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1. Osnovne informacije o Preduzecu

Preduzece NBB NEKRETNINE AD Beograd, sa sedi$tem na adresi ul. Vladimira Popovica
br. 6, Novi Beograd (u daljem tekstu - Preduzeée) organizovano je u obliku javnog
akcionarskog drustva.

Mati¢ni broj Preduzeéa je 07005245.

Poreski identifikacioni broj je 100604600.

E-mail adresa je office@nbbnekretnine.rs.

Internet prezentacija je na adresi: www.nbbnekretnine.rs.

Preduzede obavlja sledede poslove:
- Sifra delatnosti: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima,
kao i ostalim delatnostima u skladu sa Odlukom o organizovanju akcionarskog drustva NBB
NEKRETNINE AD Beograd od 28.06.2012 godine.

Preduzeée je osnovano 1955. godine. U akcionarsko drustvo je transformisano
Re3enjem Trgovinskog suda u Beogradu br. IV Fi 9342/03 od 20.10.2003 godine.

Dana 12.01.2017 godine privredno drustvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (Resenje BD 1510/2017), kada je poslovno
ime drustva Banovo Brdo akcionarsko drustvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad
Beograd.

Finansijski izve$taji su odobreni od strane Odbora Direktora Preduzeéa 30.06.2017.
godine, a kona¢nu odluku o usvajanju finansijskih izve$taja donece Skupstina Preduzeda do
30.06.2018. godine.

Akcionari imaju pravo na izmenu i dopunu finansijskih izve$taja nakon njihovih
izdavanja za objavljivanje.

Po kriterijumima veli¢ine propisanim Zakonom o radunovodstvu ("SluZbeni glasnik RS",
broj 62/2013) Preduzeée je u 2017 godini bilo klasifikovano u mikro pravno lice, a za 2018.
godinu klasifikovano je u mikro pravno lice.

U revizorskom izve$taju o finansijskim izve$tajima za 2017. godinu izraZeno je misljenje
sa rezervom. U 2018 godini nije menjan revizor.

2. Okvir za finansijsko izve$tavanje i koncept nastavka poslovanja

2.1. Okvir za finansijsko izvestavanje i uslovi za njegovu primenu

Finansijski izvestaji za 2017. godinu sastavljeni su u skladu sa Zakonom o radunovodstvu.
Ovaj Zakon zahteva da finansijski izvestaji Preduzeéa za godinu zavr§enu na dan 31. decembra
2017. godine budu sastavljeni u skladu sa Medunarodnim standardima finansijskog
izvestavanja (MSFI) i relevantnom podzakonskom regulativom. Ministar finansija je na osnovu
ovlad¢enja iz Zakona o radunovodstvudoneo odgovarajuéa podzakonska akta koja &ine sastavni
deo okvira za finansijsko izve§tavanje:
* Pravilnik o sadrZini i formi obrazaca finansijskih izve$taja za privredna drustva, zadruge i
preduzetnike ("Sluzbeni glasnik RS", br. 95/2014 i 114/2014) i
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*  Pravilnik o Kontnom okviru i sadrZini ra¢una u Kontnom okviru za privredna drustva,

zadruge i preduzetnike ("Sluzbeni glasnik RS", broj 95/2014).

Finansijski izve$taji su u svim svojim delovima uskladeni sa svim relevantnim
odredbama Medunarodnih standarda finansijskog izve$tavanja, sem onih odredbi koje nisu u
skladu sa odredbama Zakona o ra¢unovdstvui relevantnom podzakonskom regulativom.
Vaznije neuskladenosti su:

- u prethodnim izveitajnim periodima bilo je dozvoljeno vremensko razgranienje
kursnih razlika,
- MSFI nisu na vreme prevedeni i objavljeni u "Sluzbenom glasniku RS".

Pri sastavljanju i prikazivanju finansijskih izvestaja kori¥¢eni su Medunarodni standardi
finansijskog izve$tavanja ¢iji je prevod objavljen u "Sluzbenom glasniku RS", broj 65/2014.

Iznosi u finansijskim izvestajima iskazani su u hiljadama dinara. Funkcionalna va- luta je
takode dinar.

Problemi pri primeni Medunarodnih standarda finansijskog izvestavanjaproizlaze iz
uslova njihove primene u Republici Srbiji:

- neuskladenost Zakona o porezu na dobit pravnih lica i njegovih podzakonskih akata sa
zahtevima MSFI,

- znadajne promene odnosa kurseva dinara i stranih valuta,

- znadajne promene propisa iz oblasti radnog zakonodavstva i

- relativno visoka inflacija.

2.2. Koriscéenje procena

Sastavljanje finansijskih izvestaja zahtevalo je od rukovodstva Preduzeda korii¢enje
najboljih mogucih procena i razumnih pretpostavki, koje na datum bilansa imaju efekta na
prikazane vrednosti sredstava, obaveza i na obelodanjivanje potencijalnih sredstava i obaveza,
kao i na prikazane vrednosti prihoda i rashoda izve§tajnog perioda. Procene i pretpostavke su
zasnovane na informacijama raspoloZivim do datuma odobrenja finansijskih izvestaja za
njihovo obelodanjivanje. Stvarni rezultati mogu odstupati od ovih procena.

2.3. Primena pretpostavke stalnosti poslovanja

Finansijski izve$taji su sastavljeni pod pretpostavkom stalnosti poslovanja Preduzeéa, tj.
pod pretpostavkom da ¢e ono nastaviti da posluje tokom neograni¢enog vremenskog perioda u
predvidljivoj bududnosti. Navedena pretpostavka bazirana je na sledeéim ¢{injenicama:
Preduzece je do avgusta 2013 godine ostvarivalo pozitivne rezultate i imalo je solidnu
likvidnost. Od avgusta 2013 godine blokadom poslovnih raduna radi naplate po pravosnaZnim
sudskim odlukama, likvidnost preduzeda je znafajno ugrofena. U narednim izvedtajnim
periodima rukovodstvo Preduzeéa o&ekuje znadajnije promene u poslovanju, i pozitivan ishod
sporova u korist Preduzeda, $to treba da dovede do stabilizacije poslovanja Preduzeda.
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3. Pregled znacajnih ra¢unovodstvenih politika

3.1. Preracdunavanje iznosa iskazanih u stranim valutama (ili povezanih sa
stranim valutama)

Stavke ukljulene u finansijske izvestaje Drudtva se odmeravaju i prikazuju u valuti
primarnog ekonomskog okruZenja u kojem Drustvo posluje (funkcionalna valuta).
Funkcionalna valuta, odnosno izvestajna valuta Drustva je dinar, a izvestaji su prikazani u
hiljadama dinara, ukoliko nije drugatije naglageno.

Poslovne promene nastale u stranoj valuti (ili povezanih sa stranom valutom po osnovu
valutne klauzule) preratunate su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom
trZidtu deviza, koji je vaZio na dan poslovne promene.

Sredstva i obaveze iskazane u stranim sredstvima pla¢anja na datum bilansa, preratunati
su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom trZi$tu deviza koji je vaZio na
taj dan.

Pozitivne i negativne kursne razlike nastale prilikom poslovnih transakcija u stranoj
valuti i prilikom preratuna monetarnih pozicija iz bilansa stanja iskazanih u stranoj valuti
priznaju se kao prihod ili rashod.

Srednji kursevi koji su bili primenjivani za kursiranje su:

Prosek 31.12.2018. Prosek
Valuta 31.12.2017. od. god.

[u 2017. god. lu 2018. god.
EUR 18.4727 121.3367 118.1946 18.2716

Obradunati a ne dospeli efekti kursnih razlika, kao i efekti obra¢unate ugovorene valutne
klauzule po osnovu potrazivanja i obaveza u stranoj valuti ne iskazuju se u prihodima,
odnosno rashodima tekuéeg perioda.

3.2. Stalna imovina
(a) Goodwill

Goodwill predstavlja premiju koju je Drustvo platilo iznad vrednosti prepoznatljive neto
imovine zavisnog pravnog lica. Goodwill nastao prilikom sticanja zavisnih pravnih lica
ukljutuje se u ,nematerijalna“ sredstva, testira se godi$nje kako bi se utvrdilo da li mu je
umanjena vrednost i iskazuje se po nabavnoj vrednosti umanjenoj za akumulirane gubitke po
osnovu umanjenja vrednosti.

(b) Nematerijalna ulaganja

Potetno vrednovanje nematerijalnih ulaganja vrdi se po nabavnoj vrednosti, odnosno
ceni kostanja.
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Nematerijalna ulaganja se nakon poéetnog priznavanja iskazuju po nabavnoj vrednosti ili
ceni ko$tanja umanjenoj za ukupnu amortizaciju i ukupne gubitke zbog obezvredenja. Na
kraju poslovne godine preispituje se korisni vek trajanja svakog nematerijalnog ulaganja.

Amortizacija se vr§i proporcionalnom metodom u toku korisnog veka upotrebe.
U pogledu utvrdivanja i ra¢unovodstvenog evidentiranja obezvredenja nematerijalnog
ulaganja, primenjuje se MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedina nematerijalna ulaganja su sledede:

Naziv Stopa amortizacije
(prilagoditi)
Licence i aplikacioni programi 20%

(v) Nekretnine, postrojenja i oprema

Pocetno vrednovanje nekretnina, postrojenja i opreme vr$i se po nabavnoj vrednosti ili
po ceni kostanja.

Naknadno vrednovanje nekretnina vr3i se po dopudtenom alternativinom postupku, koji
je predviden u MRS 16 - Nekretnine, postrojenja i oprema, odnosno po revalorizovanom
iznosu, koji izraZava njihovu postenu vrednost na dan revalorizacije, umanjenoj za ukupan
iznos ispravke vrednosti po osnovu obezvredivanja.

Amortizacija nekretnina, postrojenja i opreme se obratunava proporcionalnom
metodom tokom procenjenog korisnog veka upotrebe sredstava. Osnovicu za amortizaciju

nekretnina, postrojenja i opreme ¢&ini po$tena, odnosno nabavna vrednost umanjena za
preostalu vrednost ukoliko postoji.

Korisni vek trajanja svake pojedina¢ne nekretnine, postrojenja i opreme preispituje se
periodi¢no.

Na kraju poslovne godine procenjuje se da li su nekretnine, postrojenja i oprema
obezvredeni u skladu sa MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedine grupe nekretnina, postrojenja i opreme su
sledede:

Naziv Stopa amortizacije
(prilagoditi)
Gradevinski objekti 1,5 -2.5%
Oprema 5-20%
Namestaj 10-12.5%
Ostala oprema 5-20%

Umanjenje vrednosti nefinansijskih sredstava Sredstva koja imaju neograni¢en

korisni vek upotrebe, kao npr. goodwill, ne podlezu amortizaciji, a provera da li je doslo do
umanjenja njihove vrednosti vr3i se na godi$njem nivou. Za sredstva koja podlezu amortizaciji

8
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provera da li je doslo do umanjenja njihove vrednosti vr$i se kada dogadaji ili izmenjene
okolnosti ukazu da knjigovodstvena vrednost mozda nece biti nadoknadiva. Gubitak zbog
umanjenja vrednosti se priznaje u visini iznosa za koji je knjigovodstvena vrednost sredstva
veda od njegove nadoknadive vrednosti. Nadoknadiva vrednost je vrednost veéa od fer
vrednosti sredstva umanjene za troskove prodaje i vrednosti u upotrebi. Za svrhu procene
umanjenja vrednosti, sredstva se grupidu na najnizim nivoima na kojima mogu da se utvrde
odvojeni prepoznatljivi nové¢ani tokovi (jedinice koje generi¥u gotovinu). Nefinansijska
sredstva,osim goodwill-a, kod kojih je do3lo do umanjenja vrednosti se revidiraju na svaki
izvedtajni period zbog mogudeg ukidanja efekata umanjenja vrednosti.

(g9) Investicione nekretnine

Pocetno vrednovanje investicione nekretnine vr$i se po nabavnoj vrednosti ili ceni
kostanja. Pri po¢etnom vrednovanju, zavisni trogkovi nabavke uklju¢uju se u nabavnu vrednost
ili cenu kostanja.

Nakon podetnog priznavanja, naknadno vrednovanje investicione nekretnine vréi se po
modelu postene vrednosti u skladu sa MRS 40 Investiciona nekretnina. Dobitak ili gubitak
nastao zbog promene postene vrednosti investicione nekretnine uklju¢uje se u neto dobitak ili
gubitak perioda u kojem je nastao.

Naknadni izdaci se kapitalizuju samo kada je verovatno da ée buduée ekonomske koristi
povezane sa tim izdacima pripasti Drutvu i da moZe pouzdano da se izmeri. Svi ostali trogkovi
tekuceg odrzavanja terete troskove perioda u kome nastanu. Kada investicionu nekretninu koristi
njen vlasnik, ona se reklasifikuje na nekretnine, postrojenja i opremuy, i njena knjigovodstvena
vrednost na dan reklasifikacije postaje njena zate¢ena vrednost koja ée se nadalje amortizovati.

(d) Bioloska sredstva

Biolodka sredstva se odmeravaju pri podetnom priznavanju i na datum svakog bilansa
stanja po fer vrednosti umanjenoj za procenjene trotkove prodaje, osim u slu¢aju ako se fer
vrednost, pri pofetnom priznavanju, ne mo%e pouzdano utvrditi. U tom sludaju biolotko
sredstvo se odmerava po nabavnoj vrednosti umanjenoj za eventualnu ispravku vrednosti i
eventualne kumulirane gubitke po osnovu umanjenja vrednosti.

Dobitak/(gubitak) pri pol¢etnom priznavanju biolokog sredstva po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene troSkove prodaje, kao i pri promeni fer vrednosti umanjenoj za

procenjene tro3kove prodaje, uklju¢uje se u ostale prihode ili tro¥kove perioda u kome je
nastao.

Poljoprivredni proizvodi ubrani od bioloskih sredstava Druitva odmeravaju se po fer
vrednosti umanjenoj za procenjene tro$kove prodaje u momentu ubiranja.

Dobitak/(gubitak) iz pocetnog priznavanja poljoprivrednog proizvoda po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene trodkove prodaje uklju¢uje se u ostale prihode ili trogkove perioda u
kom je nastao.

(d) Alat i sitan inventar koji se kalkulativno otpisuje



+~NBB NEKRETNINE” AD Beograd

raniji naziv,BANOVO BRDO” AD Beograd

Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrienu 31. decembra 2018. godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

Kao stalno sredstvo priznaju se i podleZu amortizaciji sredstva alata i sitnog inventara
koji se kalkulativino otpisuje, ¢iji je korisni vek trajanja duZi od godinu dana i pojedina¢na
nabavna cena u vreme nabavke sredstva je vea od prose¢ne bruto zarade po zaposlenom u
Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republi¢kog organa nadleinog za poslove
statistike.

Sredstva alata i inventara koja ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana iskazuju se
kao obrtna sredstva (zalihe).

Za istovrstan alat i inventar koji se zajedno koristi pojedina¢na vrednost se utvrduje kao
zbir pojedina¢nih vrednosti svih istovrsnih alata i inventara.

(e) Rezervni delovi

Kao stalno sredstvo priznaju se ugradeni rezervni delovi, ¢&iji je korisni vek trajanja duZi
od godinu dana i pojedinaéna nabavna cena u vreme nabavke veca od proseéne bruto zarade
po zaposlenom u Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republi¢kog organa
nadleznog za poslove statistike.

Takvi rezervni delovi, po ugradnji, uve¢avaju knjigovodstvenu vrednost sredstva u koje
su ugradeni.

Rezervni delovi koji ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana, prilikom ugradnje,
iskazuju se kao tro$ak poslovanja. /

3.3. Udeséa u kapitalu

Preduzece na 31.12.2017 godine nema uéedée u drugim zavisnim pravnim licima, odnosno
u pridruZenimpravnim licima.

Prema vaZecoj regulativi, ukoliko Preduzece ostvari ovaj vid ulaganja, ista ¢e evidentirati
na sledeéi nacin:

» Ulaganja u zavisna pravna lica u pojedinaénim finansijskim izvestajima Preduzeca
obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

e Ulaganja upridruzena pravna lica u pojedinaénim finansijskim izvestajima
Preduzeéa obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

e Zajedni¢ka ulaganja se u pojedinaénim finansijskim izve$tajima Preduzeéa
obuhvataju metodom nabavne vrednosti.

3-4. Dugoroc¢ni finansijski plasmani

Preduzece kupovine finansijskih sredstava ra¢unovodstveno obuhvata koriste¢i obratun
na datum poravnanja.

a) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava raspolozivih za prodaju
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U finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju Klasifikuju se ona finansijska sredstva koja
nisu namenjena trgovanju u kratkom roku ili se ne drie do dospeda. Dodatni kriterijumi za
klasifikovanje finansijskog sredstva u sredstvo raspoloZivo za prodaju su:

1. Preduzeée nema nameru da finansijsko sredstvo drZi samo za jedan period (bez obzira
$to formalno nije odredilo duzinu tog perioda),
2. nije spremno da proda finansijsko sredstvo kada:
- dode do, po njega, povoljnih promena tridnih kamatnih stopa ili rizika,
- kada potrebe likvidnosti to budu nalagale,

- kada se promene prinosi kod alternativnih ulaganja (tj. kada prinos na nekom
drugom, alternativhom, ulaganju postane veéi od prinosa od tog finansijskog
sredstva),

- kada dode do promene izvora finansiranja i rokova ili promene rizika strane
valute, ili

3. emitent hartije od vrednosti (&iji je vlasnik njenom kupovinom postalo Preduzede)
nema pravo da svoju obavezu (a sredstvo Preduzeda) izmiri u visini koja je zna¢ajno
ispod njegovog amortizovanog iznosa.

Finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju po¢etno se vrednuju po nabavnoj vrednosti, s
tim da se i transakcioni tro3kovi pogetno priznaju kao deo nabavne vrednosti sredstva, ali se
prilikom njihovog naknadnog vrednovanja priznaju u kapitalu kao deo promene fer vrednosti.
Naknadno vrednovanje ovih sredstava se vr$i po fer vrednosti ukoliko je raspoloZiva ili po
nabavnoj vrednosti umanjenoj za procenjeno obezvredenje. Dalje postupanje sa transakcionim
troskovima koji su pri vrednovanju sredstva priznati u okviru kapitala zavisi od vrste
finansijskog sredstva raspoloZivog za prodaju:

1. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju ima fiksna ili odrediva placanja i ima
ograni¢en vek trajanja, transakcioni troskovi se amortizuju kroz prihode ili rashode
primenom metode efektivne kamate;

2. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju nema fiksna ili odrediva plaéanja i
ima neogranifen vek trajanja, transakcioni trodkovi se priznaju kao prihod ili rashod,
kada:

- sredstvo prestane da bude priznato ili

- dode do umanjenja njegove vrednosti (zbog obezvredenosti).

Dobitak ili gubitak po osnovu promena fer vrednosti finansijskog sredstva raspoloZivog
za prodaju priznaje se direktno kao promena stavke u okviru kapitala (i prikazuje kroz izvestaj
o promenama na kapitalu), dok se finansijsko sredstvo ne proda, kada ¢e akumulirani dobitak
ili gubitak biti priznat kao prihod ili rashod tekuée godine. Kamata izra¢unata
kori¢enjem metode efektivne kamatese priznaje kao prihod ili rashod. Dividende
od instrumenata kapitala rapoloZivog za prodaju priznaju se kao prihod kada se uspostavi
pravo na njihovo dobijanje.

Slededi kriterijumi se najpre uzimaju u obzir prilikom razmatranja da li je finansijsko
sredstvo obezvredeno:

1. emitent (ili duznik) je u znacajnim finansijskim tetko¢ama,

2. ugovori se kre, kasni se sa isplatom kamate ili glavnice, ili nastaju druge greske u
ispunjavanju ugovora,
visoka je verovatnoda bankrotstva ili druge finansijske reorganizacije emitenta,
4. uzimanje garancije od zajmoprimca zbog ekonomskih ili pravnih razloga u vezi sa

finansijskim te$ko¢ama zajmoprimca, koje se inale u drugim okolnostima ne bi
uzimale, ili

W
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5. nastupio je trend naplate po osnovu sredstva (ili portfelja sredstava) koji ukazuje da se
celokupna nominalna vrednost tog sredstva (ili portfelja sredstava) ne¢e naplatiti -
objektivni podaci ukazuju da postoji merljivo smanjenje buduéih tokova gotovine od
grupe finansijskih sredstava nakon podetnog priznavanja tih sredstava, mada smanjenje
ne moZe jo§ uvek da se utvrdi za pojedina¢na finansijska sredstva u grupi uklju¢ujudi i
- nepovoljne promene platezne mo¢i zajmoprimca u grupi (na primer, povec¢an broj
odloZenih isplata ili povedan broj zajmoprimaca sa kreditnim karticama koji su
dostigli svoja ogani¢enja kredita i ispla¢uju minimalni mese&ni iznos) ili

- nacionalni ili lokalni ekonomski uslovi koji su u vezi sa izmirivanjem obaveza za
sredstvo u grupi (na primer, povedanje stepena nezaposlenosti zajmoprimca u toj
geografskoj oblasti, smanjenje cena nekretnina za hipoteke u relevantnoj oblasti,
smanjenje cena nafte za sredstva zajma proizvoda¢ima nafte, ili $tetne promene u
industrijskim uslovima koji uti¢u na zajmoprimce u grupi).

b) Vrednovanje zajmova i potraZivanja i ulaganja koja se drze do dospeca

Zajmovi i potraZivanja se vrednuju po amortizovanoj ceni uz kori¢enjemetode efektivne
kamate.

Ulaganja koja se drze do dospeéa se podetno vrednuju po nabavnoj vrednosti. Na datum
bilansa vrednuju se po amortizovanoj vrednosti korid¢enjem metode efektivne kamate,
umanjenoj za procenjenu ispravku vrednosti.

c) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava ¢ije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod

Za klasifikovanje finansijskih sredstava u grupu finansijskih sredstava Cije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod presudan kriterijum je poletna namera
rukovodstva u vezi sa tim finansijskim sredstvima. Vrednovanje dugo- ro¢nih finansijskih
ulaganja i plasmana koja su pribavljena sa ciljem da se njima trguje vr$i se po njihovoj fer
vrednosti. Utvrdivanje njihovih fer vrednosti vrii se na datum svakog bilansa.

3.5. Zalihe

Zalihe se ra¢unovodstveno obuhvataju u skladu sa MRS 2 Zalihe.
a) Zalihe materijala

Zalihe materijala koje se nabavljaju od dobavljata mere se po nabavnoj vrednosti ili po
neto prodajnoj vrednosti, ako je niza.

Nabavnu vrednost ili cenu kostanja zaliha ¢ine svi trodkovi nabavke, troskovi proizvodnje
(konverzije) i drugi trodkovi nastali dovodenjem zaliha na njihovo sadadnje mesto i
stanje.

Troskovi nabavke materijala obuhvataju nabavnu cenu, uvozne dazbine i druge poreze
(osim onih koje preduze¢e mo%e naknadno da povrati od poreskih vlasti kao $to je PDV
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koji se moze odbiti kao prethodni porez), trodkove prevoza, manipulativne trodkove i
druge trogkove koji se mogu direktno pripisati nabavci materijala. Popusti, rabati i druge
sli¢ne stavke oduzimaju se pri utvrdivanju troskova nabavke.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha materijala u slu€aju zastarelosti, smanjenja
vrednosti i sl. na datum svakog bilansa stanja vri posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Upravnog odbora Drustva.

Obratun izlaza (utrotka) zaliha materijala, vr$i se po metodi prose¢ne ulazne cene.

b) Zalihe gotovih proizvoda i nedovrsene proizvodnje

Zalihe gotovih proizvoda vrednuju se po ceni koitanja ili po neto prodajnoj vrednosti, ako
je niZa.

Cena kostanja obuhvata troskove koji su direktno povezani sa jedinicama proizvoda, kao
$to je direktna radna snaga. Oni, takode, obuhvataju sistematsko dodeljivanje fiksnih i
promenljivih reZijskih troskova koji nastaju prilikom utroska materijala za proizvodnju gotovih
proizvoda. Fiksni reZijski troskovi su oni indirektni trokovi proizvodnje koji su relativno
konstantni, bez obzira na obim proizvodnje, kao $to su amortizacija i odrZavanje zgrada i
opreme, kao i trodkovi rukovodenja i upravijanja. Promenljivi reZijski trodkovi su oni indirektni
troskovi proizvodnje koji se menjaju, direktno ili skoro direktno, srazmerno promeni obima
proizvodnje, kao $to su indirektni materijal i indirektna radna snaga.

Dodeljivanje fiksnih reZijskih tro$kova tro$kovima proizvodnje zasniva se na uobi¢ajenom
kapacitetu proizvodnih objekata. Uobiéajeni kapacitet je proizvodnja za koju se oekuje da ce
u proseku biti ostvarena tokom vi$e perioda ili sezona u normalnim okolnostima, uzimajuéi pri
tom u obzir gubitak kapaciteta usled planiranog odrZavanja. Stvarni nivo proizvodnje moze da
se koristi, ako je priblizan uobi¢ajenom kapacitetu. Iznos fiksnih reZijskih troskova koji se
dodeljuju svakoj grupi proizvoda ne moZe da se posledi¢no poveéa zbog niske proizvodnje ili
neiskorid¢enosti postrojenja. Nedodeljeni reZijski troskovi priznaju se kao rashod u periodu u
kojem su nastali. U periodima neuobiéajeno velike proizvodnje, iznos fiksnih reZijskih troskova
koji je dodeljen svakoj grupi proizvoda smanjuje se tako da se zalihe ne mere iznad cene
kostanja. Promenjivi reZijski troskovi dodeljuju se svakoj grupi proizvoda na osnovu stvarne
upotrebe proizvodnih kapaciteta.

Rezultat proizvodnog procesa moze da bude vi$e proizvoda koji se proizvode istovremeno.
To je slu¢aj, na primer, kada se proizvode zajedni¢ki proizvodi ili kada postoje proizvod i
nusproizvod. Kad troskovi proizvodnje svakog proizvoda ne mogu posebno da se odrede, tada
se dodeljuju proizvodima na razumnoj i doslednoj osnovi.

Drugi tro$kovi uklju¢uju se u cenu kostanja zaliha samo u meri u kojoj su nastali prilikom
dovodenja zaliha na njihovo sada3nje mesto i u sadadnje stanje. Na primer, u cenu ko3tanja
zaliha mogu se uklju¢iti i neproizvodni reZijski trodkovi ili troskovi uzgajanja proizvoda za
posebne kupce.

“Kljudevi” koji se koriste za rasporedivanje trotkova pri sastavljanju kalkulacija cena
ko$tanja utvrduju se najkasnije 30 dana pre datuma bilansa i za naredni bilans stanja i menjaju
se samo ako se bitno promene okolnosti koje na njih uti¢u.

Troskovi koji se ne uklju¢uju u cenu ko3tanja zaliha gotovih proizvoda i koji se priznaju na
teret rashoda su:

a) neuobidajeno veliko rasipanje materijala, radne snage ili drugi trogkovi proizvodnje;

b) troskovi skladidtenja (osim ako ti trogkovi nisu neophodni u procesu proizvodnje pre

naredne faze proizvodnje);
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c) rezijski troskovi administracije koji ne doprinose dovodenju zaliha na sadainje mesto i u

sadasnje stanje, i

d) troskovi prodaje.

Trodkovi pozajmljivanja se ne uklju¢uju u cenu kostanja zaliha.

Izlaz zaliha gotovih proizvoda utvrduje se po metodi ponderisane prose¢ne cene.

Neto prodajna vrednost zaliha gotovih proizvoda predstavlja procenjenu prodajnu
vrednost umanjenu za procenjene trogkove prodaje.

Procenjeni trodkovi prodaje zaliha gotovih proizvoda, za potrebe svodenja ovih zaliha na
neto prodajnu vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog visegodi%njeg uéeséa ovih trogkova u
prihodima od prodaje.

Otpisivanje zaliha gotovih proizvoda vrii se za svaku grupu proizvoda posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha gotovih proizvoda vr§i posebna komisija koju
obrazuje Predsednik Upravnog odbora Drustva

¢) Zalihe robe

Zalihe robe se vode po prodajnim cenama. Obra¢un razlike u ceni vrsi se tako da vrednost
izlaza robe i vrednost robe na zalihama bude iskazana po metodi prose¢ne ponderisane cene.

Zalihe robe se u sludaju zastarelosti, smanjenja vrednosti i sl. na datum svakog bilansa
stanja svode na neto prodajnu vrednost.

Neto prodajna vrednost predstavlja procenjenu prodajnu vrednost umanjenu za procenjene
trodkove prodaje.

Procenjeni troskovi prodaje zaliha robe, za potrebe svodenja ovih zaliha na neto prodajnu
vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog visegodi¥njeg u¢esca ovih trodkova u prihodima od
prodaje robe.

Utvrdivanje neto prodajne vrednosti vri se za svaku stavku zaliha robe posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha robe vr3i posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Odbora Direktora Drujtva.

d) Stalna sredstva namenjena prodaji i sredstva poslovanja koje se obustavlja

Drustvo priznaje i iskazuje stalno sredstvo (ili raspoloZivu grupu) kao sredstvo namenjeno
prodaji u skladu sa MSFI 5 Stalna sredstva namenjena prodaji i poslovanja koja prestaju ako se
njegova knjigovodstvena vrednost moZe prvenstveno povratiti kroz prodajnu transakciju, a ne
kroz nastavak koriséenja.

Da bi sredstvo bilo klasifikovano (priznato) kao stalno sredstvo namenjeno prodaji, pored
uslova iz stava 1. ovog ¢lana koji proisti¢e iz definicije tog sredstva, potrebno je da budu
ispunjeni jo3 i slededi uslovi:

- sredstvo mora biti dostupno za momentalnu prodaju u svom trenutnom stanju;

- prodaja sredstva mora biti jako verovatna u roku od jedne godine od dana priznavanja

kao sredstva namenjenog prodaji. Ovaj uslov podrazumeva da se sa¢ini plan prodaje ili

donese odluka o prodaji sredstva i da se zapoéne sa trazenjem kupaca (javna prodaja,

neposredni pregovori sa potencijalnim kupcima i sl.). Da bi prodaja sredstva bila jako
verovatna mora postojati trZifte za to sredstvo, a ponudena cena mora biti razumno
utvrdena, tako da omogudava prodaju sredstva u roku od godinu dana.
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Sredstvo koje je otpisano (amortizovano), odnosno sredstvo ¢ija je neotpisana (sadasnja,
odnosno knjigovodstvena) vrednost beznadajna nece biti priznato kao sredstvo namenjeno
prodaji.

Stalno sredstvo koje je priznato kao sredstvo namenjeno prodaji meri se (iskazuje) po
nizem iznosu od knjigovodstvene vrednosti i fer (postene) vrednosti umanjene za troSkove
prodaje.

Knjigovodstvena vrednost je sadanja vrednost iskazana u poslovnim knjigama.

Fer (postena) vrednost je iznos za koji sredstvo moZe da bude razmenjeno, ili obaveza
izmirena, izmedu obavestenih i voljnih strana u nezavisnoj transakciji, tj. trZi$na vrednost na
dan prodaje.

Troskovi prodaje su trokovi koji se mogu direktno pripisati prodaji sredstva i koji ne
obuhvataju finansijske troskove i troskove poreza na prihod. Troskovi prodaje odmeravaju se
prema sadasnjoj visini, a ne prema visini koja se ofekuje u momentu buduée prodaje.

3.6. Kratkoroéna potrazivanja i plasmani

PotraZivanja se iskazuju po originalnom fakturisanom iznosu, umanjenom za
ispravke vrednosti po osnovu njihovih obezvredenja.

Otpis kratkoro¢nih potrazivanja i plasmana kod kojih postoji verovatnoéa nena-
plativosti vr$i se indirektnim otpisivanjem, dok se u slu€ajevima kada je nemoguénost naplate
izvesna i dokumentovana otpis, u celini ili delimi¢no, vr#i direktnim otpisivanjem.

Verovatno¢a nemoguénosti naplate utvrduje se u svakom konkretnom slu¢aju na osnovu
dokumentovanih razloga (ste¢aj, odnosno likvidacija duZnika, prezaduZenost, otudenje
imovine, prinudno poravnanje, vanparni¢no poravnjanje, zastarelost, sudsko re3enje, akt
upravnog organa i dr.).

Kratkoroéna potraZivanja koja nisu naplaéena u roku od 6o dana od dana isteka roka za
naplatu indirektno se otpisuju u visini od 100% nominalnog iznosa potraZivanja, sem u slu¢aju
kada iz obrazlozenog predloga Sektora za finansijske poslove Preduzeéa i odgovarajudeg
pravnog akta / sporazuma ili poravnanja, proizilazi da se, iako potraZivanje nije naplaceno u
roku od 6o dana od dana isteka roka za naplatu, ne radi o potraZivanju kod koga je izvesna
nenaplativost.

3.7. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Gotovina i gotovinski ekvivalenti se iskazuju u bilansu stanja po nabavnoj vrednosti. Za
svrhu izveStaja o tokovima gotovine, gotovina i gotovinski ekvivalenti uklju¢uju: novac u
blagajni, depozite po videnju kod banaka, druga kratkoro¢na visoko likvidna ulaganja sa
prvobitnim rokom dospeca do tri meseca ili krace i prekora¢enja po tekué¢em ra¢unu.
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Prekoratenja po tekuéem ra¢unu Klasifikovana su kao obaveze po kreditima u okviru
tekucih obaveza, u bilansu stanja.

3.8. Vanbilansna sredstva i obaveze

Vanbilansna sredstva/obaveze uklju¢uju: imovinu uzetu u zakup, osim sredstava uzetih
u finansijski zakup, robu u konsignaciji, materijal primljen na obradu i doradu i ostala sredstva
koja nisu u vlasni§tvu Drudtva, kao i potraZivanja/obaveze po instrumentima obezbedenja
pla¢anja kao 3to su garancije i drugi oblici jemstva.

3.9. Osnovni kapital

Inicijalno, osnovni kapital se iskazuje u visini procenjenog uloga u Drutvo / odnosno
¢ine ga uplaceni kapital i upisani neuplaéeni kapital.

Promene na osnovnom kapitalu vrie se isklju¢ivo prema pravilima propisanim Zakonom

o privrednim drudtvima a sve promene na osnovnom kapitalu registruju se kod odgovarajudeg
Registra.

Osnovni kapital na dan 31.12.2018. godine iskazan u dinarima se ne menja prema
promenama kursa EUR-a iako je u Registru upisana vrednost u evrima.

3.10. Obaveze iz poslovanja

Obaveze prema dobavlja¢ima i ostale obaveze iz poslovanja se iskazuju po nabavnoj
vrednosti koja predstavlja fer vrednost cene robe i primljenih usluga koja ¢e biti pladena u
buduénosti nezavisno od toga da li je ili nije fakturisana Preduzecu.

3.11. Dugoro¢na rezervisanja

Rezervisanja za obnavljanje i oéuvanje Zivotne sredine, restrukturiranje i oditetne

zahteve se priznaju: kada Drustvo ima postojeéu zakonsku ili ugovornu obavezu koja je
rezultat pro$lih dogadaja; kada je u veéoj meri verovatnije nego $to to nije da ¢e podmirenje
obaveze iziskivati odliv sredstava; kada se moZe pouzdano proceniti iznos obaveze.
Rezervisanja namenjena restrukturiranju obuhvataju penale zbog otkazivanja zakupa i isplate
zbog raskida radnog odnosa sa radnicima. Rezervisanja se ne priznaju za buduée poslovne
gubitke.

Kada postoji odredeni broj sliénih obaveza, verovatnoéa da ¢e podmirenje obaveza
iziskivati odliv sredstava se utvrduje na nivou tih kategorija kao celine. Rezervisanje se priznaje
¢ak i onda kada je ta verovatnoca, u odnosu na bilo koju od obaveza u istoj kategoriji, mala.

Rezervisanje se odmerava po sadadnjoj vrednosti izdatka potrebnog za izmirenje
obaveze, primenom diskontne stope pre poreza koja odraZava tekuéu trZi¥nu procenu
vrednosti za novac i rizike povezane sa obavezom. Povedanje rezervisanja zbog isteka vremena
se iskazuje kao tro$ak kamate.
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Dugoro¢na rezervisanja obuhvataju rezervisanja za naknade zaposlenima.

Odmeravanje rezervisanja vrii se u iznosu koji predstavlja najbolju procenu izdatka na dan
sastavljanja bilansa stanja koji je potreban za izmirenje bududih obaveza.

Rezervisanje u narednim obra¢unskim periodima neée se odmeravati primenom
diskontne stope pre poreza koja odraZava tekudu trZi¥nu procenu vrednosti za novac i rizik
povezan sa obavezom, ve¢ ¢e se uzimati podaci koji su poznati na dan 31. decembar 2015.
godine.

3.12. Obaveze po osnovu kredita

Obaveze po kreditima se inicijalno priznaju po fer vrednosti priliva, bez nastalih
transakcionih trodkova. U narednim periodima obaveze po kreditima se iskazuju po
amortizovanoj vrednosti. Sve razlike izmedu ostvarenog priliva (umanjenog za transakcione
troskove) i iznosa otplata, priznaju se u bilansu uspeha u periodu kori¥¢enja kredita primenom
metode efektivne kamatne stope.

Obaveze po kreditima se klasifikuju kao tekuée obaveze, osim ukoliko Agencija nema
bezuslovno pravo da odloZi izmirenje obaveza za najmanje 12 meseci nakon datuma bilansa
stanja.

Tekuci i odloZeni porez na dobit

Tekuci porez na dobit predstavlja iznos koji se obra¢unava i placa u skladu sa poreskim
propisima u Republici Srbiji. Osnovica poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na
umanjenje poreske osnovice (po osnovu novozaposlenih radnika u stalnom radnom odnosu /u
visini njihove bruto zarade u tekudoj godini/ i po osnovu prava na umanjenje poreske osnovice
po osnovu ranije iskazanih poreskih gubitaka). Porez na dobit se obradunava po stopi od 15%.
Utvrdeni iznos poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na poreski kredit. Poreski
obveznici sami utvrduju procenjeni mese¢ni akontacioni iznos poreza na dobit.

Poreski propisi Republike Srbije ne predvidaju moguénost da se poreski gubici iz tekudeg
perioda mogu koristiti kao osnova za povradaj poreza plaéenog u prethodnim periodima.
Medutim, gubici iz tekuéeg perioda mogu se preneti na ra¢un dobitaka iz buduéih obra¢unskih
perioda, ali ne duZe od pet odnosno deset godina.

OdlozZeni porez se obratunava i evidentira na privremene razlike izmedu poreske
osnove sredstava i obaveza i njihovih iznosa iskazanih u finansijskim izve$tajima. OdloZena
poreska sredstva priznaju se za sve odbitne privremene razlike, neiskori¥¢ena poreska sredstva
i neiskori$¢ene poreske gubitke, do iznosa za koji je verovatno da ée buduéi oporezivi dobici
biti dovoljni da omoguée realizaciju (iskori¥éenje) odbitnih privre- menih razlika,
neiskorid¢enih poreskih sredstava i neiskori¥¢enih poreskih gubitaka.

Tekucii odloZeni porezi priznaju se kao poreski prihodi i rashodi i ukljuéeni su u neto
dobit perioda.
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3.13. Primanja zaposlenih

a) Troskovi zarada i trogkovi socijalog osiguranja

Iznosi naknada zaposlenima priznaju se kao tro%ak zarada u bilansu uspeha. Preduzeée
snosi tro$kove zaposlenih koji se odnose na obezbedenje beneficija kao §to su zdravstveno
osiguranje, penzijsko osiguranje, osiguranje od nezaposlenosti i sli¢no. Ovi iznosi se iskazuju
u bilansu uspeha u okviru tro$kova zarada.

b) Troskovi penzija i ostalih naknada nakon penzionisanja

Svi zaposleni Preduzeca deo su penzionog plana Republike Srbije. Svi doprinosi koji su
obavezni po penzionim planu Vlade se vode kao trosak u periodu kada nastanu. Preduzeée, u
normalnom toku poslovanja, vr$i placanja Republici Srbiji u ime svojih zaposlenih. U
Preduze¢u ne postoji nijedan drugi penzioni plan niti naknade zaposlenima nakon
penzionisanja i stoga nema obaveze u tom smislu. Isto tako, Preduzeée nema obavezu da
obezbeduje budude naknade sada¥njim ni biviim zaposlenima.

¢) Otpremnine

Otpremnine se isplacuju pri raskidu radnog odnosa pre datuma redovnog penzionisanja,
ili kada zaposleni prihvati sporazumni raskid radnog odnosa kao vi$ak radne snage u zamenu
za otpremninu. U skladu sa odredbama Zakona o radu Preduzeée ima obavezu da isplati
naknadu zaposlenima prilikom odlaska u penziju u iznosu 2 prose&ne bruto mese¢ne zarade
ostvarene u Republici Srbiji u mesecu koji prethodi mesecu odlaska u penziju. Otpremnine
koje dospevaju u razdoblju duzem od 12 meseci nakon datuma bilansa svode se na sada$nju
vrednost.

d) Naknade rukovodstvu

Naknade koje se isplacuju izvr$nom rukovodstvu Preduzeéa za njihove usluge izvriene u
toku redovnog radnog vremena obuhvata platu po ugovoru i naknadu za angafovanje po
Ugovorima o regulisanju medusobnih prava i obaveza, a u skladu sa Odlukom Skuptine
akcionara ,Banovo Brdo" a.d., Beograd del. broj 835/01 od 28.06.2012. godine, Odlukom
Skupstine akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 641/01 od 30.06.2014. godine i
Odlukom Skupstine akcionara ,Banovo Brdo* a.d., Beograd del. broj 469/01 od 30.06.2016.
godine.

3-14. Priznavanje prihoda

Prihodi od prodaje robe priznaju se kada se izvréi prenos vlasniitva nad robom, 3to se
obi¢no podudara i sa vremenom isporuke, odnosno krajem obra¢unskog perioda u kome je
pruzena usluga.
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Prihodi od usluga priznaju se prema stepenu dovrienosti usluga. Procena stepena
dovr3enosti vrii se na osnovu srazmere nastalih tro$kova i ukupno projektovanih trogkova za
izvrienje tih usluga.

Preduueée najveci obim prihoda ostvaruje po osnovu izdavanja nekretnina u zakup.
Prihodi za zakup nepokretnosti u vlasnidtvu Preduzeéa, obra¢unavaju se mese¢no u fiksnom
ugovorenom iznosu.

Prihod se iskazuje bez PDV-a, povradaja robe, rabata i popusta u trenutku prelaska
vlasnistva i znacajnih rizika vezanih za dati proizvod sa prodavca na kupca.

Drustvo priznaje prihod kada se iznos prihoda mo%e pouzdano izmeriti, kada je
verovatno da ¢e u buduénosti Drudtvo imati ekonomske koristi i kada su ispunjeni posebni
kriterijumi za svaku od aktivnosti Drugtva kao 3to je u daljem tekstu opisano. Iznos prihoda se
ne smatra pouzdano merljivim sve dok se ne re3e sve potencijalne obaveze rezultatima iz
prethodnog poslovanja, uzimajuéi u obzir tip kupca, vrstu transakcije i specifi¢nosti svakog
posla.

Prihodi od kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajuéi u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivnu kamatnu stopu tokom perioda dospeéa.

3.15. Zakupi
(a) Nekretnine, postrojenja i oprema

Zakupi gde zakupodavac zadrfava znaéajniji deo rizika i koristi od vlasni$tva klasifikuju
se kao operativni zakupi. Pla¢anja izvriena po osnovu operativnog zakupa (umanjena za
stimulacije dobijene od zakupodavca) iskazuju se na teret bilansa uspeha na proporcionalnoj
osnovi tokom perioda trajanja zakupa.

Preduzede uzima u zakup pojedine nekretnine. Zakup nekretnina, postrojenja i opreme,
gde Preduzede sudtinski snosi sve rizike i koristi od vlasnistva, klasifikuje se kao finansijski
zakup. Finansijski zakupi se kapitalizuju na po&etku zakupa po vrednosti niZoj od fer vrednosti
zakupljene nekretnine i sadagnje vrednosti minimalnih pla¢anja zakupnine.

Svaka zakupnina se rasporeduje na obaveze i finansijske rashode kako bi se postigla
konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos obaveze. Odgovarajuée obaveze za
zakupnine, umanjene za finansijske rashode, ukljuéuju se u ostale dugoro&ne obaveze. Kamate
kao deo finansijskih troskova iskazuju se u bilansu uspeha u toku perioda trajanja zakupa tako
da se dobije konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos obaveze za svaki period.

Nekretnine, postrojenja i oprema ste¢eni na bazi finansijskog zakupa amortizuju se u
toku perioda kraceg od korisnog veka trajanja sredstva ili perioda zakupa.

Kada je sredstvo dato u operativni zakup to sredstvo se iskazuje u bilansu stanja zavisno
od vrste sredstva.
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Prihod od zakupnine priznaje se na proporcionalnoj osnovi u toku perioda trajanja
zakupa.

(b) Pravo na kori$éenje zemljista

Pravo na korid¢enje zemljidta steteno u postupku statusne promene i/ili kao odvojena
transakcija kroz isplatu tre¢oj strani tretira se kao nematerijalno ulaganje. Nematerijalno
ulaganje ima neograni¢en korisni vek upotrebe i podleze revidiranju u pogledu umanjenja
vrednosti na godi$njem nivou.

Pravo na kori$¢enje zemljista steteno kroz odvojenu transakciju isplatom lokalnim
organima unapred za ceo period kori$cenja tretira se ka nematerijalno ulganje i otpisuje u toku
perioda na koji je dobijeno na kori%éenje.

3.16. Priznavanje tro$kova pozajmljivanja

Troskovi pozajmljivanja se kapitalizuju, tj. ra¢unovodstveno se obuhvataju primenom
postupka iz MRS 23 Troskovi pozajmljivanja.

Rashodi kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajuéi u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivnu kamatnu stopu tokom perioda dospeéa.

3.17. Operativni lizing
U vezi sa sredstvima datim u operativni lizing:

- kontingentne zakupnine se ne obra¢unavaju;

- lizing se moze obnoviti, uz zakupninu koja iznosi 100,00% prvobitne zakupnine. Ne
postoji mogucnost prodaje. Vrsi se uvecanje iznosa zakupnine srazmerno porastu
opsteg nivoa cena;

- sredstva data u zakup ne mogu se davati drugim licima u podzakup.

3.18. Naknadno ustanovljene greske

Ispravka naknadno ustanovljenih materijalno znaéajnih gre$aka vrsi se preko rezultata
ranijih godina, u skladu sa MRS 8 - Ratunovodstvene politike, promene ratunovodstvenih
procena i gregke.

Materijalno zna¢ajnom greskom smatra se greska, koja je u pojedinaénom iznosu ili u
kumulativnom iznosu sa ostalim gretkama ve¢a od 10% ukupne imovine.

Naknadno ustanovljene greske koje nisu materijalno znadajne ispravijaju se na teret
rashoda , odnosno u korist prihoda perioda u kojem su identifikovane.
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3.19. Politike upravljanja rizikom

Preduzede je izloZeno:
1. kreditnom riziku - postoji rizik da komitenti Preduzeéa svoje obaveze prema

Preduzecu ne izmire u ugovorenim rokovima;

2. riziku likvidnosti - Preduzede je izloZeno dnevnim zahtevima za izmirenje obaveza

prema poveriocima, $to uti¢e na raspoloZiva novéana sredstva; i

3. trzidnom riziku - Preduzeée je izloZeno rizicima po osnovu efekata promena visine
trzidnih kamatnih stopa i riziku promena deviznih kurseva.

Preduzece je takode izloZeno i prati uticaje operativnog rizika, rizika ulaganja u druga
pravna lica i sopstvena osnovna sredstva.

U toku 2018. godine zbog znaéajnih promena kursa dinara u odnosu na strane valute
Preduzece je bilo izloZeno ve¢em deviznom riziku nego u prethodnom izvestajnom periodu.

Ciljevi upravljanja rizikom: Cilj upravljanja rizicima je njihova optimizacija i
umanjenje potencijalnih gubitaka po osnovu tih rizika. Konkretni ciljevi upravljanja rizikom
likvidnosti su ispunjavanje obaveza Preduzeéa, ispunjavanje zahteva regulative i potovanje
interno postavljenih limita.

U cilju boljeg upravljanja likvidno¥¢u, Preduzeée prati kretanja na domadem i ino- trZistu
novca, u smislu pravovremenog obezbedenja likvidnih sredstava za poslovanje.

Politika i postupci za upravljanje rizikom: na¢ela upravljanja rizicima su:

- izbegavanje rizika,

- smanjivanje rizika i

- zadtita od rizika upotrebom bilansnih i vanbilansnih finansijskih instrumenata.

Preduzece upravlja kreditnim rizikom kako na nivou klijenta, grupe povezanih lica,
tako i na nivou ukupnog kreditnog portfolija. Izlozenost kreditnom riziku (koji se izrazava kao
nemogucnost naplate kredita i drugih potraZivanja sa pripadajué¢im kamatama) Preduzede
kontinuirano prati kroz:

- bonitet i kreditnu sposobnost klijenata Preduzeéa i nafine (instrumente)
obezbedenja (stalno ili prema potrebi),

- stepen naplativosti kredita i kamata (dnevno i mese¢no praéenje),

- sagledavanja, u skladu sa propisanim standardima, izloZenosti Preduzeca
kreditnom riziku (procenom stepena rizi¢nosti ukupnog kreditnog portfolia), na
osnovu ¢ega se formiraju posebne rezerve (tromese¢no) i

- evidentirane potencijalne gubitke za svakog klijenta pojedinaéno.

Uslovi odobrenja svakog plasmana pravnim licima se odreduju individualno, a u
zavisnosti od vrste klijenta, namene za koju se plasman odobrava, procenjene njegove kreditne
sposobnosti, kao i od trenutne situacije na trzistu. Uslovi obezbedenja koji prate svaki plasman
su takode opredeljeni analizom boniteta klijenta, vrstom izloZenosti kreditnom riziku,
oro¢nosti plasmana, kao i samom sumom.

Preduzece upravlja rizikom likvidnosti sprovodenjem vise aktivnosti:

- Preduzece priprema planove nov¢anih tokova u domaéoj i stranoj valuti;

- Preduzece odrzava portfolio koji se sastoji od visoko likvidnih hartija od vrednosti i
diversifikovanih sredstava koja moze lako da konvertuje u gotovinu u sludaju
nepredvidivih i negativnih oscilacija u tokovima gotovine Preduzeéa;

- Preduzece na raspolaganju ima i kreditne linije koje svakog trenutka moze
iskoristiti za potrebe odrzanja likvidnosti.
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Analiza kreditnog rizika se vrii u okviru Sektora finansija preduzeéa, koji vrii analizu i
daje ocene kreditne sposobnosti klijenta.

Na osnovu dnevnih i mese¢nih planova likvidnosti i zakonski definisanih racija, a u cilju
dublje analize rizika likvidnosti Preduzeéa u okviru Sektora finansija vrsi se identifikovanje,
merenje, pracenje i upravljanje rizikom likvidnosti.

Preduzeée u okviru Sektora finansija vréi identifikovanje, merenje, praéenje i upravljanje
rizikom kamatnih stopa.

Instrumenti pradenja izloZenosti Preduzeéa riziku likvidnosti uklju¢uju metod pracenja
priliva i odliva sredstava, kao i merenje razlike izmedu sredstava i obaveza Preduzeda u
odredenom vremenskom periodu (gap analiza).

Nivo likvidnosti se iskazuje pokazateljem likvidnosti koji predstavlja odnos:

- zbira likvidnih sredstava prvog i drugog reda (gotovina, sredstva na ra¢unima kod
drugih banaka, potraZivanja u postupku realizacije, neopozive kreditne linije odobrene
Preduzedu, finansijski instrumenti kotirani na berzi i ostala potraZivanja Preduzeéa
koja dospevaju do mesec dana) i

- zbira obaveza po videnju bez ugovorenog roka dospeéa i obaveza sa ugovorenim rokom
dospeca u narednih mesec dana.

Likvidnost se prati i pomoéu izvestaja o strukturnoj ro¢noj uskladenosti (maturity
mismatch): bilansne pozicije se rasporeduju u odredene intervale ro¢nosti prema preostalom
roku dospeca, sem pozicija kapitala, ostale aktive i ostale pasive koji su smeiteni u interval bez
definisanog roka dospeda. Devizne rezerve se rasporeduju u skladu sa ro¢no3éu deviznih
depozita.

Instrumenti pracenja izloZenosti Preduzec¢a riziku kamatnih stopa uklju¢uju merenje
razlike izmedu kamatno osetljivih sredstava i obaveza Preduzeéa u odredenom vremenskom
periodu (gap analiza).

Upravljanje deviznim rizikom Preduzeda vr$i se na osnovu dnevne mape valutne
strukture.

Politika i procedura privrednog subjekta za izbegavanje preteranih koncentracija
rizika:

- da bi se smanjio ili ograni¢io rizik likvidnosti rukovodstvo Preduzeéa nastoji da

diversifikuje svoje izvore finansiranja;

- da bi se smanjio ili ograni¢io kreditni rizik rukovodstvo Preduzeda nastoji da

diversifikuje kredite na ve¢i broj klijenata.

U cilju smanjenja rizika poslovanja Preduzeée poseduje polise osiguranja imovine i
zaposlenih po osnovu rizika koji se mogu osigurati.

3.20. Upravljanje rizikom kapitala

Cilj upravljanja kapitalom je da Drustvo zadrii sposobnost da nastavi da posluje u
neograni¢enom periodu u predvidljivoj buduénosti, kako bi akcionarima obezbedilo povraéaj
(profit), a ostalim interesnim stranama povoljnosti, i da bi o¢uvalo optimalnu strukturu
kapitala sa ciljem da smanji trodkove kapitala.

Drustvo, kao i ostala Drustva koja posluju unutar iste delatnosti, prati kapital na osnovu
koeficijenta zaduZenosti (gearing ratio). Ovaj koeficijent se izrafunava iz odnosa neto
dugovanja Drudtva i njegovog ukupnog kapitala. Neto dugovanje se dobija kada se ukupni
krediti (uklju¢ujuéi kratkoro¢ne i dugoro¢ne, kao 3to je prikazano u bilansu stanja) umanje za
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gotovinu i gotovinske ekvivalente. Ukupni kapital se dobija kada se na kapital, iskazan u
bilansu stanja, doda neto dugovanje.

3.21. Nadoknadiva vrednost stalnih sredstava

Na datum bilansa Preduzeée procenjuje da li postoje indikatori koji ukazuju da je neko
stalno sredstvo obezvredeno. U sludaju postojanja takvih indikatora Preduzece procenjuje
nadoknadivu vrednost sredstava i/ili jedinice koja "stvara gotovinu"za koje postoje indikatori
njihove obezvredenosti (nadoknadiva vrednost je jednaka upotrebnoj vrednostiili neto fer
vrednosti ako je ona vi$lja od upotrebne vrednosti).

3.22. Potencijalna sredstva i potencijalne obaveze

Potencijalno sredstvo je moguée sredstvo koje proizlazi iz proslih dogadaja i ¢&ije ¢e se
postojanje potvrditi samo nastankom ili ne nastankom jednog ili viSe neizvesnih buduédih
dogadaja koji nisu u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta.

Potencijalna obaveza je:

1. moguca obaveza koja proizlazi iz proslih dogadaja i ¢ije ée postojanje biti potvrdeno
samo nastankom ili ne nastankom jednog ili vide neizvesnih buduéih dogadaja koji nisu
u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta, ili

2. sada3nja obaveza koja proizlazi iz pro$lih dogadaja, ali koja nije priznata s obzirom
da:
- nije izvesno da ¢ée podmirenje obaveze zahtevati odliv resursa sa ekonomskim
koristima ili

- iznos obaveze se ne moZe utvrditi dovoljno pouzdano.

4. Pojedina¢na obelodanjivanja u ooo din.

4.1. Neuplaceni upisani kapital
Preduzece na dan 31.12.2018 godine nema evidentiran neuplaceni upisani kapital.

4.2. Nematerijalna ulaganja

U toku 2018. godine promene na nematerijalnim ulaganjima Preduze¢a su:

Patenti | Ra¢unarski | Ostala Ukupno

Vrednosti i promene softver nem.
ulaganja
Nabavna vrednost
1. | Stanje  01.01.2018. 4.165 32.860 37.025
godine

2. | Povedanja (a+b+v)

a) Nove nabavke
kupovinom

b) Pravo na
korisc¢enje

23



~NBB NEKRETNINE” AD Beograd

raniji naziv,BANOVO BRDO" AD Beograd

Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrSenu 31. decembra 2018. godine
(Svi iznosi su izrazeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

zemljista
v) Revalorizacija
3 | Smanjenje 61 61
a)Procena 61 61
b)Prodaja
I Stanje na dan 4.165 32.799 36.964
31.12.2018. godine
(1+2-3)
Ispravka vrednosti
L. | Stanje  01.01.2018. 4165 4165
godine
2. | Povedanja
(a+b+v+g)
a)Amortizacija
b)Nove  nabavke
kupovinom
v)Interno stvorena
sredstva
g)Revalorizacija
3 | Smanjenje (a+b)
a)Rashodovanje
b)Prodaja
I1 Stanje na dan 4165 4165
31.12.2017. godine(1+2-
3)
II Sadasnja vrednost o 32.799 32.799

na dan 31.12.2018.
godine (I -1I)

4.3- Nekretnine, postrojenja i oprema

U toku 2018. godine promene na nekretninama, postrojenjima i opremi Preduzeca su:

Vrednosti i Ostala
promene Zemljiste (Gradevine {Oprema Ukupno
lsredstva
Nabavna vrednost
Stanje 01.01.2018.
1. godine 2 2.395 1727 4.124

2. Povedanja (a+b+v)
a) Nove nabavke
kupovinom 247 247
b)lzdvajanje
zemljista
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v) Efekat procene

.Smanjenje

a) Rashodovanje

b) Prodaja

[ Stanje na dan|
31.12.2018. godine 2 2.395 1.974
(14+2-3)

4.371

Ispravka vrednosti

Stanje 01.01.2018,
p. godine 1107 1.003

2.110

.Povedanja (a+b+v) 33 92

125

a) Amortizacija

b) Nove nabavke
kupovinom

v) Nabavke iz
poslovnih
Kombinacija

) Revalorizacija

. Smanjenje (a+b)

a) Rashodovanje

b) Prodaja

[I Stanje na dan|
31.12.2018, godine 140 1.095
(1+2-3)

2.235

[11 Sadasnja
vrednost na dan

31.12.2017. godine (I -
) 2 1255 879

2.136

4-4. Investicione nekretnine
Promene na ra¢unu su bile kao $to sledi:

Stanje na poéetku godine
Povedanje

Smanjenje

Stanje na kraju godine

Najveci zakupci su :

2017.

2018.

464.925
22.166
62.721

424.370
8o

n

424.370

424-379

* AMAN doo, (Sinise Stankovica 22 - Zarkovo, , Belo vrelo 2 - Zarkovo)
* Delhaize Serbia doo Beograd (10 oktobra 2(4)a, Velika Mostanica)
» Sa preduzecima TEHNOMANIJA DOO,DELHAIZE SERBIA DOO, TVIDEL DOO, TIM
99 DOO, GIGAVIT DOO,REBRACOMMERCE DOO, AMAN DOO, YUHOR AD,
GALERIJA PODOVA DOO, PHUKET DOO, drustvo ima usagleseno stanje, a ostalim
zakupcima su poslati 10S-i na koje nismo dobili nikakav odgovor. Sa sledecim
zakupcima su u toku godine potpisane jednostrane izjave o kompenzaciji:

¢ TIM 99 DOO (690.268,38 DINARA)
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VENUM DOO (241.543,36 DINARA)

MET PANELI DOO (1.200.000 DINARA)
REBRACOMMERCE (1.030.003,45 DINARA)
BGA TRADE DOO (1.073.226,04 DINARA)
STR FLEGRA (375.600 DINARA)
BEO GLOBAL (453.229,85 DINARA)
EKO SAN KM SAN (175.293,52 DINARA)

4.5. U¢esca u kapitalu zavisnih i podruzenih pravnih lica

Preduzede u 2017 nije imalo u¢e$¢a u zavisnim pravnim licima, kao ni

pravnim licima.

4.6. Zalihe

Preduzece ne raspolaZe sa zalihama robe.

Zalihe materijala

Nedovr$ena proizvodnja

Gotovi proizvodi
Roba

Dati avansi za zalihe i usluge
Minus: ispravka vrednosti

Ukupno zalihe - neto

u podruZenim

2018, 2017,
18.233 18.034
17.818 17.818

415 216

Dati avansi za zalihe i usluge iznose 415 hiljade dinara i najveé¢im delom se odnose na
avans dat dobavlja¢u MIVAKA DOO u iznosu 152 hiljade dinara, sto predstavlja neosnovanu
naplatu u vecem iznosu od obaveze drustva za koju je drustvo u postupku pripreme utuzenja.

4.7. Kratkoroéna potrazivanja i plasmani

Preduzece na datume bilansa ima sledeca kratkoroéna potraZivanja i plasmane:

Red.
br.  [Vrsta zaliha 2018. godina [o17. godina
1. PotraZivanja od kupaca 44.546 49.071
2, Kratkoro¢ni finansijski plasmani
. Ostala kratkoro&na potraZzivanja 180 3.430
4. Ukupno 47.726 68.569
5. lispravka potrazivanja 9.037 13.735

Tabela: Promene na ra¢unima ispravke vrednosti

2018. godina

2017. godina

I. Stanje na dan o1.01.

13.735

29.290

Ispravka vrednosti u
1. toku godine

3.864

2. Ukidanje indirektnog

8.562

15-555
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otpisa
. IsknjiZavanje
Kursne
4.razlike
[1. Stanje na dan 31.12. 9.037 13.735
Vrsta
obezbedenja
[znos
pokrivenosti

Dana 31.12.2017. godine Preduzede je poslalo izvode otvorenih stavki (svi kupci su pravna
lica).

4-8. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Preduzede na datume bilansa ima sledeée stanje gotovine:
Red.
|br. Vrsta sredstva 2018. godina [o17. godina
1. Blagajna
3 Devizna blagajna
3. Tekudi (poslovni) ra¢uni 0 0
4. Devizni radun
Ukupno o o

4.9. Vanbilansna aktiva i pasiva

Na dan 31.12.2018. godine privredno dru$tvo NBB NEKRETNINE AD Beograd na
vanbilansnoj evidenciji ima knjizeno 1.626.147,06 RSD kao evidencije naplate po resenju 3 |
149/14

4.10, Osnovni kapital i otkupljene sopstvene akcije

Nominalna vrednost akcije je 1.000,00 RSD po komadu. Na datume bilansa osnovni
kapital je bio:

Broj akcija Vrednost u hilj RSD
Na dan 31.12.2017. god 444.449 444.449
Na dan 31.12.2018. god ) 444.449 444.449
Promena  (povedanje  / / /
smanjenje)

Osnovni kapital Drustva ¢ini akcijski kapital.
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Vedinski vlasnik Druitva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u &ijem se vlasni$tvu nalazi 70,47 % akcija Drustva.Preostalih 29.53% akcija se
kotira na berzi i nalazi se u vlasni$tvu raznih akcionara.

U 2013 godini, okonan je postupak privatizacije dru$tvenog kapitala i kontrola
ispunjenosti ugovornih obaveza od strane Agencije za privatizaciju Republike Srbije po osnovu
Ugovora o kupovini drustvenog kapitala TP BANOVO BRDO ad Beograd broj 1-2464/07-
252/03, od 27.12.2007. godine.

U 2018 godini Preduzecée nije emitovalo nove akcije. U 2018. godini Preduzeée nije
realizovalo otkup sopstvenih akcija.

4.11. Rezerve

Na dan 31.12.2018 godine, drustvo nije imalo formirane rezerve.

4-12. Revalorizacione rezerve i nerealizovani dobici i gubici

U toku izveStajnih perioda promene na revalorizacionim rezervama su bile sledece:

Revalorizacione Dobici i gubici po
rezerve po osnovu | osnovu finansijskih
nekretnina, sredstava Ukupno
postrojenja i raspolozivih za
opreme prodaju
31.12.2017. g.
Poédetno stanje 20.236 20.236

Povedanja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava

Ostale promene

Stanje na dan

31.12.20__. godine

Povedanja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava
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Ostale promene

Stanje na
31.12.2018. godine

dan

20.236

20.236

4.13. Dividende po akciji

Obaveze za dividende se ne iskazuju pre nego $to njihovu isplatu odobri Skupstina

Preduzeca.

U 2018. godini nije vr$ena raspodela dobiti ostvarena u prethodnim godinama, a na
Godi3njoj skupitini akcionara 30.06.2018 godine doneta je Odluka o pokri¢u kumuliranih
gubitaka iz prethodnih godina iz dobiti ostvarene u poslovnoj 2017 godini.

4-14. Rezervisanja

Stanje i promene rezervisanja su bili:

Vrsta Iznos na | Dodatna | Iskori§ | Ukinuta Poveéanja Stanje
rezervisanja | pocdetku | rezervis. ¢eni rezervi- proizasla na kraju
perioda iznos sanja iz diskontov. | perioda
1 2 3 4 5 6 7 (2+3-4-
5+6)
2018. godina
Moguce
izgubljene
sudske sporove 100.376 98 2.1 98.363
Za rekultivaciju
zemljista
Stanje na dan
31.12.2018.
godine 100.376 | 98 2.111 98.363
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4.15. Dugoroéne obaveze

Stanje i promene dugoro&nih obaveza su bili:

Obaveze Prenos na

[znos naj,. ciale  [lzmirene ratko- ':.(ursne tanje

Vrsta obaveze [podetku r( a kraju
toku |obaveze rone azlike
[perioda Perioda
oodine obaveze
1 2 3 4 5 6 4
(243-4-5+6)
2017. godina
Dugoroéne
obaveze po
kreditima
Ostale
dugoroéne 2.525 76 2.449
obaveze
Stanje na dan 31.12.2018. godine
4.16. Kratkoroc¢ne obaveze
Stanje i promene kratkoro¢nih obaveza su bili:
Obaveze

Iznos na| nastale Prenos sa Stanje

podetku| utoku |lzmirene| dugoro¢nih Kursne na kraju
Vrsta obaveze| perioda | godine | obaveze obaveza razlike perioda
t 2, 3 4 6 7

f (2+3-4-5+6)
Stanje na dan 31.12.2017. godine
2017. godina
Kratkoro¢ne
finansijske 154.230 [7.293 92.296 69.227
obaveze
Obaveze iz
poslovanja
Ostale
Fkratkoroéne
obaveze
Stanje na dan 31.12.2017. godine

pol. godina
Kratkoroé¢ne
finansijske 69.227 RB1.812 27.600 73.439
obaveze
Obaveze iz]

30




~NBB NEKRETNINE” AD Beograd

raniji naziv,BANOVO BRDO” AD Beograd

Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavr§enu 31. decembra 2018. godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

oslovanja
Ostale
kratkoroéne
obaveze

4.17. Obaveze iz poslovanja

2018. 2017.
Dobavlja¢i u zemlji 9.762 9.781
Dobavlja¢i u inostranstvu
Dobavlja¢i - mati¢na i zavisna pravna lica 15 9.928
Dobavlja¢i - do stecaja 29.801 29.801
Ostale obaveze iz poslovanja o 2.295
Obaveze iz specifi¢nih poslova
Ukupno 39.678 51.805
Ukupne obaveze iz poslovanja iznose 39.678 hiljada dinara.
4.18. Ostale kratkoroc¢ne obaveze
2018. 2017.
Obaveze po osnovu neisplaé¢enih zarada i naknada, bruto 8.033 6.545
Ostale obaveze (kamate) 4.204 3.951
12.237 10.496

4.19. Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednost i ostalih javnih prihoda i
pasivna vremenska razgranic¢enja

2018. 2017.

Obaveze za porez na dodatu vrednost 655

Obaveze za ostale poreze, doprinose i carine i druge daZbine

/navesti i obelodaniti materijalno znacajne stavke/: 2.629 2.771
- Obaveze za poreze i carine

- Obaveze za doprinose

- Ostale obaveze za poreze i doprinose /navestii obelodaniti

materijalno znaajne stavke/ 4.412 13.453

Pasivna vremenska razgrani¢enja (navesti materijalno
znacajne stavke)
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Obaveze za porez iz dobitka

7.696

16.224

4.20. Tekuci i odloZeni porez na dobit

U izve$tajnim periodima nastali su slededi tekuéi i odloZeni poreski rashodi:

ll'}ed.

r. [Stavka 2018. godina po17. godina
1. Tekudi poreski rashod

2. Tekuci poreski prihod 447 233
Priznavanje odloZzene  poreske
obaveze 99
4. Odlozeno poresko sredstvo po osnovu
investiranja u sopstvena osnovna
sredstva i revalorizacione rezerve 214
5. |Poreski prihod (rashod) 348 447

Exd

Tekudi poreski rashod perioda

2018.

2017.

Bruto rezultat poslovne godine 24.639
Kapitalni dobici i gubici

Uskladivanje rashoda

Ra¢unovodstvena amortizacija 125
Poreska amortizacija 11.179
Korekcija rashoda po osnovu transfernih cena

Korekcija rashoda po osnovu sprefavanja utanjene

kapitalizacije

Korekcija rashoda po osnovu kamata primenom pravila o

transfernim cenama

Uskladivanje rashoda

Korekcija prihoda po osnovu transfernih cena

Kapitalni dobici i gubici

53.885
56.290

397
12.575

Poreska osnovica 13.351

104.040

Poreska stopa 15%
Obradunati porez 2.003
Ukupna umanjenja obra¢unatog poreza

Tekudi rashod perioda

Odlozen poreski prihod (rashod) perioda 99

15%
15.606

214
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2018. 2017.

Neto dobit bez odloZenog poreskog prihoda (rashoda)
Neto dobit

4.21. Poslovni prihodi

22.537

38.493

Preduzecde je u izvedtajnim periodima ostvarilo sledece prihode:

Red,
lbr. rsta prihoda 2018. godina [2017. godina
1. Prihodi od prodaje proizvoda
2. Prihodi od prodaje robe
Promena vrednosti zaliha u¢inaka
4. Prihodi od zakupa 42.857 46.167
Ukupno 42.857 46.167

4.22. Poslovni rashodi

Preduzecde je u izvedtajnim periodima ostvarilo sledeée poslovne rashode:

Red.
r.  [Vrstarashoda 2018. godina po17. godina
1. Nabavna vrednost prodate robe
2. Troskovi materijala za izradu 115 40
3. Troskovi el energije i grejanja 100 197
4. Troskovi rezervnih delova
Red.
r.  |Vrstarashoda 2018. godina [R017. godina
5. Tro$kovi sitnog inventara
6. Troskovi zarada 6.231 5.325
7. Troskovi naknada zarada i ostali
li¢ni rashodi 2.296 3.820
8. Troskovi amortizacije 125 397
0. Tro$kovi rezervisanja 98 22.344
10. Troskovi ptt 207 190
1. Tro$kovi odrZavanja 1.996 1203
12, Troskovi reklame i propagande 2
13. Ostali materijalni troskovi 55 893
14. Nematerijalni troskovi 11.850 12.922
Ukupno 23.075 47.331

Ukupna naknada za rukovodstvo za izvrienje odredena je Odlukom Skupstine akcionara
»Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 641/01 od 30.06.2014. godine i Odlukom Skupitine
akcionara ,NBB Nekretnine a.d., Beograd , uklju¢ena je u troskove zarada i u 2018. godini
iznosi 2.296 hiljada din.

4.23. Finansijski prihodi i rashodi

Preduzece je u izvestajnim periodima ostvarilo sledece finansijske prihode i rashode:
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Red. | Vrsta prihoda 2018, 2017. godina

br. godina

1. Prihodi od kamata 396 7.397

2. Pozitivne kursne razlike 7 2.345

3. Ostali finansijski prihodi 23.999
Ukupno finansijski prihodi 403 33.741

4. Rashodi kamata 4.490 10.010

5. Negativne kursne razlike 275
Ukupno finansijski rashodi 4.490 10.285

4.24. Ostali poslovni prihodi i rashodi

Preduzede je u izve$tajnim periodima ostvarilo sledeée ostale prihode i rashode:

Red.

Ibr. Vrsta prihoda 2018. godina [2017. godina
Prihodi od prodaje stalnih sredstava

2. Ostali prihodi 14.718 58.479
Ukupno ostali poslovni prihodi 14718  58.479
[Rashodi po osnovu kazni
Gubici po osnovu obezvredenja

4. stalnih
Sredstava

5. Ostali rashodi 850 28.946
Ukupno ostali rashodi 850 28.946

5. Ostala obelodanjivanja

Drustvo je imalo potencijalne finansijske obaveze u vezi sa bankarskim i drugim

garancijama i po drugim osnovama, koje su nastale u redovnom toku poslovanja. Ne o¢ekuje se
da ¢e usled potencijalnih obaveza doéi do materijalno znadajnih finansijskih obaveza. U toku
redovnog poslovanja, Drustvo je izdalo garancije treéim licima u vidu blanko solo menica i to:

- za obaveze prema dobavlja¢ima za obaveze nastale do zatvaranja maloprodaje, od kojih
je svega 8 menica registrovano do 31.05.2012 godine u Registru menica Narodne Banke
Srbije,

-za obaveze prema Beogradskoj Berzi izdata blanko solo menica sa menié¢nim
ovlad¢enjem kao sredstvo urednog izmirenja obaveza prema Beogradskoj Berzi ad
Beograd,

- za obaveze prema dobavlja¢ima - zakupodavcu na adresi sedi$ta drustva izdate dve
solo blanko menice kao sredstvo urednog izmirenja obaveza,

- za obaveze prema Bankama nastale po Ugovorima o otvaranju i vodenju ra¢una, od

kojih je 10 menica registrovano do 31.05.2012 godine u Registru menica Narodne Banke
Srbije.

Na dan 31.12.2018. godine privredno druitvo NBB NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je

rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za koje postoji visok stepen rizika i moguénosti
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Ponovni postupak po predlogu za oglasavanje nidtavim Re#enja Komisije za oduzeto
zemljiste Op3tine Cukarica 463-311/2016 , koji se vodi pod posl.br.463-53/2018, a u
kojem je doneto redenje o oglasavanju nitavim pomenutog reSenja Komisije. Protiv
tog re$enja je izjavljena Zalba Ministarstvu finansija;

Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Ministarstvom
finansija vodi se pod brojem 461-02-41/97, s tim §to je postupak u prekidu do
pravosnaznog okoncanja postupka po zahtevu za oglagavanje nidtavim istog refenja
Komisije.

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Biserke Tom3ik.

3. U predmetu posl. br.Ri-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljidte, po predlogu predlagaca
Nikoli¢ Zivka, Drobnjak Radmile, Petrovi¢ Jelene, Petrovié¢ Milanke i Sargi¢ Zlatije,
protiv protivnika predlagata Opitine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade.
Prema proceni trzi$ne vrednosti Poreska uprava je 11.12.2009. godine utvrdila trzidnu
vrednost oduzetog zemljifta u iznosu od 2.438 hilj dinara za koju je NBB
NEKRETNINE AD Beograd dalo saglasnost. Po Zalbi predlagada, Poreska uprava je
dana 27.05.20n. godine, utvrdila novu tr¥i€nu vrednost u iznosu od 18.888 hilj dinara,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. S obzirom daje jo% uvek u
toku prvostepeni postupak koji je na dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta
obavezuju¢a prvostepena presuda, kao i da je na procenu poreske uprave od
27.05.201. godine NBB NEKRETNINE AD Beograd uloZilo prigovor - ¥albu, na
poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su rezervisanja u iznosu
od 2.438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.201. godine. Status predmeta
na 31.12.2018 godine je prekid vanparni¢nog postupka pred Drugim osnovnim sudom
usled smrti predlagata Nikoli¢ 7ivka. Dakle, na dan 3112.2018 godine toku viSe
upravnih i sudskih postupaka za ponidtaj prava na naknadu i ukidanje prinudne
naplate i to:

Vanparni¢ni postupak pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu, koji se vodi pod
posl. br.R1-228/10, a koji je u prekidu;

Postupak po predlogu za oglasavanje nitavim re¥enja Komisije za oduzeto zemljiSte
Opitine Cukarica 463-406/2016, koji se vodi pod posl.br.463-406/2015, a koji je u
prekidu do pravosnaznog okonéanja postupka po predlogu za ponavljanje upravnog
postupka;

Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Komisijom za oduzeto
zemljidte Opstine Cukarice koji se vodi pod brojem 463-1060/2016

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Biserke Tom3ik.

4. U predmetu posl. br.R1-44/14 koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagata
Miljkovi¢ Mihajla, Marti¢ Jelene, Nesi¢ Milke, Markovié Ljubinke, Vulevi¢ NadeZde,
Maslakovi¢ Danice, Miljkovi¢ Miodraga, Miljjovic Milivoja i Pani¢ Dobrile, protiv
protivnika predlagata Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade. Dana 28.09.2018
godine Drugi osnovni sud doneo Resenje kojim se utvrduje naknada za oduzeto
zemljiste u iznosu od 14.350.486,00 RSD sa zakonskom zateznom kamatom potev od
dana presudenja, i troskovima parni¢nog postupka u iznosu od 7.993.625,00 RSD. ,
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na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. Dakle, na dan 31.12.2018
godine toku je:

Postupak po Zalbi pred Viem sudom u Beogradu pod posl. br. Gi-
7800/2018 protiv reSenja Drugog osnovnog suda Ri-44/2014 od 28.09.2018 godine.
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Biserke Tomsik.

5. U predmetu posl. 46 br. P 77512/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi uklanjanja ograde, tuZioca Miodraga Pani¢, protiv tuZenog NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je drugospeteni postupak po zalbi NBB
NEKRETNINA. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su
rezervisanja u iznosu od 89,2 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 3i.12.2018.
godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Mirjane Raji¢.

6. U predmetu posl. 46 br. P 9195/13 koji se vodi pred Privrednim sudom u Beogradu,
radi ponistaja Samoupravnog sporazuma i Aneksa istog, tuzioca NBB NEKRETNINE,
protiv tuzenih ZZ PKB Cukarica Zeleznik, FGP REKORD Holding u likvidaciji, i
umegada na strani tuzenih GO Cukarica i Grad Beograd, prvostepena odluka
potvrdena pred Privrednim Apelacionim Sudom, i pred Vrhovnim kasacionim
sudom. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su rezervisanja
u iznosu od 2.081,8 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 3112.2018. godine.
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Vojislav Selezan.

7. U predmetu Apelacionim sudom u Beogradu pod posl. br. GZ 2692/2018,
ukalkulisane obaveze po osnovu parni¢nih trokova u korist [lije Zori¢ i Dragise
Zori¢, u ukupnom iznosu od 97,975 hilj RSD. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD
Beograd u ovom postupku je Advokatska kancelarija Vojislav SeleZan.

Pored napred navedenih sporova privredno drudtvo NBB NEKRETNINE AD Beograd, na
dan 31.12.2018. godine u predmetu 81.P.br.63639/10 za isplatu naknade zarade (odnosno razlike
u odnosu na visinu ispla¢ene zarade) za period 01.1.1996 - 03.10.1997. godine, po tuzbi tuZioca
Nevenka Agbaba i dr., Presudom Prvog osnovnog suda od 2s.10.2010. godine, NBB
NEKRETNINE AD Beograd je obavezano na isplatu ukupnog iznosa 134.656 hilj dinara. Na
napred navedenu Presudu NBB NEKRETNINE AD Beograd je izjavilo Zalbu, po kome je u toku
drugostepenog postupka ukinuta 81.P.br.63639/10 i predmet vracen na ponovni postupak kod
Drugog Osnovnog suda, koji je doneo prvostepenu odluku 1.PLbr.545/15 kojom je odbio
tuzbeni zahtev. Kako se su napred navedene obaveze iz perioda 01.11.1996 - 03.10.1997. godine,
za koje je u toku ste¢ajnog postupka I st. 2865/97, dana 17.02.1999. godine Privredni sud u
Beogradu osporio u celosti, za $ta su poverioci imali rok od 8 dana od dana prijema
predmetnog Redenja da pokrenu spor pred sudom ili drugim drzavnim organom radi
utvrdivanja potrazivanja, usled Zega su propuitanjem tog roka obaveze zastarele, NBB
NEKRETNINE AD Beograd smatra da je mali rizik pravosnaznog utvrdivanja obaveze NBB
NEKRETNINE za isplatu napred navedene razlike u naknadi zarade, usled &ega na dan
31.12.2018. godine ne iskazuje rezervisanja po osnovu ovog spora.

6. Transakcije sa povezanim pravnim licima

Vedinski vlasnik Drustva je privredno drudtvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u &ijem se vlasnistvu nalazi 70,47 % akcija Drustva. Preostalih 29.53% akcija se
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kotira na berzi i nalazi se u vlasnidtvu raznih akcionara. Krajnje mati¢no Drustvo Drustva je
GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED (registrovano u Republici Kipar).

Na dan 31.12.2018 godine, stanje potrazivanja i obaveza prema povezanom pravnom licu:

2018. 2017.
Potrazivanja o zakupca (konto 2000 i 20000) 1.219 922
Kratkoro¢ne finansijske obaveze po osnovu zajma (konto
4200) 38.467
Obaveze po osnovu placanja od strane Gigavita za B.Brdo
(42002) 3.858
Obaveze po osnovu Ugovora o jemstvu (konto 43990) 2.295
Obaveze po osnovu kamata na zajam (konto 46000) 3.951
Obaveze po osnovu asignacija (konto 42001)
Obaveze prema dobavlja¢ima (konto 4310) 15 9.928

1.334 59-421

U toku 2018 godine Drustvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom licu, kao ni
prema rukovodstvu i ¢lanovima Uprave.

Ugovorom o ustupanju potrazivanja zaklju¢enom dana 10.04.2018 godine, mati¢no
pravno lice je potraZivanja sa stanjem na dan 10.04.2018 godine ka zavisnom pravnom licu
prenelo na trece lice. NBB Nekretnine su odnose sa tre¢im pravnim licem regulisala
zaklju¢enjem Sporazuma od 17.05.2018 godine.

-. Dogadaji nakon datuma bilansa

Dana 05.03.2019 godine Potpisano sudsko poravnanje sa izvrSnim povereiocem Miljkovic

Radivojem, pred Vidim sudom u Beogradu P 18210/18, kojim su regulisani medusobni odnosi u

vezi sa Regenjem o izvr$enju koje se vodi pred Tre¢im osnovnim sudom u Beogradu I 149/2014.

Na dan sastavljanja Bilansa privredno drustvo je regulisalo sve obaveze prema izvr$nom

poveriocu Miljkovi¢ Radivoju.

U Beogradu, 15.04.2019. godine Vesna Vojnovic¢ 5;95:?3'0?:?:\2? >
100075700-15 172(;(1)75700-150595517

05955177671 Date:2019.04.25
M.P. 08:52:27 +02'00'

Vesna Vojnovi¢
Rac¢unovodstvo po Ugovoru
Camastra doo Beograd

'MLP. /m:u 06 s

I(E(tarina Petrovi¢
NBB NEKRETNINE AD Beograd
Generalni direktor
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