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OCENA POSLOVANJA U 2015. GODINI

Ukupno makroekonomsko okruZenje i nepovoljan razvojni trend na trzistu
nekretnina tokom 2015. godine u velikoj meri je uticao na uslove poslovanja privrednog
drustva BANOVO BRDO a.d. u 2015. godini, Sto je u znacajnoj meri odredilo okvire
ostvarenih rezulatata poslovanja u 2015 godini. Drugi talas svetske ekonomske krize,
koji se od 2012 godine nastavio u narednim godinama i 2015 godini, znacajno je uticao
na pad traZnje na trziStu nekretnina, kako sa aspekta zakupa, tako i sa aspekta
kupoprodaje nekretnina. Sa druge strane, usvajanjem novih zakonskih reSenja za
legalizaciju i uknjizbu nepokretnosti u drugoj polovini 2013 godine, delimi¢no je
regulisan pravni okvir i osnova za prevodenje bespravne gradnje - u reZim legalne
gradnje i legalnog koriS¢enja objekata, ¢ime se otvaraju dodatne mogucnosti za
realizaciju zakupa, odnosno kupoprodaje nepokretnosti.

Plan realizacije i prihoda u 2015 godini bio je zasnovan na postojecoj bazi kupaca
- zakupa. Zbog skoro konstantnih problema sa likvidnoSéu i pravnim statusom
nekretnina u vlasniStvu privrednog drustva, realizacija prihoda od zakupa bila je skoro u
visini realizacije iz 2014 godine.

U 2015 godini, Banovo Brdo je zadrZalo isti broj zaposlenih, 3 zaposlena.
Zatvaranjem maloprodaje, 2010 godine, realizovan je Program reSavanja tehnoloskog
viSka, ¢ime su uz racionalizaciju ostalih troSkova poslovanja, ostvarene znacajne ustede
u daljem poslovanju, i smanjenje troSkova poslovanja u 2011, 2012, 2013, 2014 i 2015
godini.

Polaze¢i od finansijskih izvestaja za 2015 godinu, privredno drustvo BANOVO
BRDO AD Beograd je ostvarilo ukupan poslovni prihodu iznosu od 42.7 miliona dinara,
uz po prvi put posle viSe godina ostvarenu poslovnu dobit u iznosu od 22.3 miliona
dinara, i neto profitom u iznosu od 96.28 miliona dinara.

U 2015 godini, troskovi finansiranja ostvareni su u iznosu od 7.602 miliona
dinara, a usled realizovanog reprograma dana 08.06.2012. godine sa Bancom Intesa ad
Beograd i zakljucenjem ANEKSA br. 19 / 8149 Ugovora o okvirnom faktoring limitu br.
13351 od 13.10.2008. godine po kome je izvrSen reprogram obaveza za faktoring kredit
po Ugovoru o faktoringu od 13.10.2008. godine, na rok otplate od 48 meseci od
08.06.2012. godine i smanjenje kamatne stope na 10% godiSnje na iznos preostalog
duga u valuti EUR. Imajucéi u vidu dospece celokupnog iznosa faktoring kredita u 2016
godini, drustvo planira da sa bankom zakljuci novi reprogram, za $ta je uslov regulisanje
preostalih zaduZenja usled kojih je raCun Banovog Brda u blokadi od 21.08.2013 godine.

Tokom cele 2015 godine, poslovanje BANOVOG BRDA je obeleZila sve izraZenija
nelikvidnost, koja je kulminirala blokadom poslovnih racuna od 21.08.2015 godine.
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1. UVOD
OPSTI PODACI

Poslovno ime: BANOVO BRDO AKCIONARSKO DRUSTVO
BEOGRAD

Maticni broj: 07005245

PIB: 100604600

Adresa: Vladimira Popovica br. 6, Novi Beograd

Delatnost: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih
nekretnina i upravljanje njima

Broj akcionarana 31.12.2015: 1.253

Mail: office@banovobrdo.rs

Web: www.banovobrdo.rs

Ovlasceno lice za zastupanje: Katarina Petrovi¢

Broj zaposlenih na 31.12.2015: 3

Vrednost imovine na 31.12.2015: 496.745.000 RSD

Ukupan kapital na 31.12.2015: 208.034.000 RSD

TrziSna kapitalizacijana 31.12.2015: 210.668.826 RSD

2. VERODOSTOJAN PRIKAZ RAZVOJA 1 REZULTATA POSLOVANJA
DRUSTVA, FINANSIJSKO STANJE PRIVREDNOG DRUSTVA, I
PODATCI VAZNI ZA PROCENU STANJA IMOVINE DRUSTVA

POZICIJA NA TRZISTU NEKRETNINA
STRATEGIJA NASTUPA NA TRZISTU NEKRETNINA

Strategija nastupa na trziStu nekretnina u 2015 se nije menjala i podrazumevala je:
pozicioniranje nekretnine na trzistu,
pronalaZenje potencijalnih klijenata,
kreiranje adekvatne marketinske strategije i
upravljanje svim koracima u toku procesa iznajmljivanja.

PRIHODI OD ZAKUPA U PROTEKLOM PERIODU

Prihodi od 2012. 2013. 2014. 2015.
zakupa u

RSD

Ukupni 42.125.278,04 | 39.288.569,18 | 42.479.937,62 | 42.685.944,47
prihodi:

OCENA TRZISNE POZICIJE U 2015 GODINI
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S obzirom na efekte svetske i domace ekonomske krize na trziSte nekretnina, Sto
se reflektuje na sve vecu ponudu slobodnih nekretnina za prodaju i zakup, ciljevi
postavljeni za 2015. su realno odrazavali situaciju postignutu u prethodnom periodu,
kao i teZnju da se tokom ove godine, pre svega stvore uslovi za ocuvanje pozicije kod do
tada ugovorenih zakupa nekretnina, kao teznju za privlaCenjem i ugovaranjem novih
zakupa, radi aktiviranja svih nepokretnosti i izdavanja istih u zakup. Treba naglasiti da, i
pored krize na trZiStu nekretnina i sve vecoj ponudi nepokretnosti za zakup, kao i
problemima pronalaZenja dobrog zakupca koji su izraZeni i kod konkurencije, u 2015
godini nije izgubljen nijedan od najvecih zakupaca, a intenzivno se radilo i na
pronalaZenju novih zakupaca i aktiviranju slobodnih prostora za zakup.

OSTVARENI FINANSIJSKI POKAZATELjI ZA 2015. GODINU

u 000,00 din
Bilans stanja
2015 2014 | promena
Ukupna aktiva 530.653|521.072| 1,84%
Stalna imovina 496.7451494.873| 0,38%
- postrojenja i oprema | 463.636|461.738| 0,41%
Obrtna imovina 33.233| 25.663| 29,50%
- zalihe 167 476 | -64,92%
- potrazivanja i cash 32.662| 25.063| 30,32%
Kapital 179.835| 83.372|215.70%
Osnovni kapital 444.4491444.449| 0,00%
Neuplaceni upisani -
Rezerve -
Revalorizacione rezerve | 39.199| 39.023| 0,45%
Gubitak 400.100|438.945| -8,85%
Nerasporedena dobit 96.287| 38.845|247.87%
Sopstvene akcije -
Obaveze 350.819437.700| -19,85%
DugoroCna rezervisanja | 77.742| 96.245]-19,22%
DugorocCne obaveze 2.344| 82.509|-97,16%
- dugorocni krediti - 82.509 -
KratkoroCne obaveze 270.733|258.946| 4.55%
Ukupna pasiva 530.653|521.072| 1,84%
Pokazatelji 2015 Kapital 2015 2014
aktivnosti
Koeficijent obrta 0,08 Odnos duga i kapitala 6,46 5,25
ukupne aktive
Koeficijent obrta 0,09 Odnos duga i ukupne aktive 0,61 0,84
stalne imovine
Koeficijent obrta 1,48 Koeficijent finansijske stabilnosti | 0,26 0,53
potraZivanja
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Odnos stalne i obrtne imovine 14,95 19,28
Pokri¢e kamata -0,43 0,72
Leveridz 0,05 0,99
Pokazatelji likvidnosti 2015 2014
Tekudi racio likvidnosti 0,12 0,10
Brzi racio likvidnosti 0,12 0,10
PotraZivanja/Kratke obaveze 0,12 0,10
Neto obrtni fond (000 RSD) | -242.476 | -233.283
Racio neto obrtnog fonda -0,46 -0,45
Neto obrtni fond/zalihe -1.451,95| -490,09
u 000,00 din
Bilans uspeha 2015 | 2014 | promena
Poslovni prihodi 42.686|42.480| 0,48%
- prihodi od prodaje 42.686|42.480| 0,48%
Poslovni rashodi 20.363|22.458| -9,33%
- nab.vred. prodate robe 0 0 -
- troSkovi materijala 450 600 | -25,00%
- amortizacija 891| 2.930| -69,59%
Finansijski prihodi 82 0 -
Finansijski rashodi 13.279|27.816| -52,26%
Ostali prihodi 110.568 | 53.749| 105.71%
Ostali rashodi 19.700| 13.341| 47,67%
EBITDA 15.915|22.952| -30,66%
EBIT -5.698|20.022| 128,46%
Porez na dobit -
Neto dobit 96.286 | 33.386 | 288,40%
Pokazatelji profitabilnosti 2015 \ 2014
ROA -0,98 %
ROE 186,71 %
Gross profit margin 52,30 % 4713 %
Operativna profitna stopa -13,35% 47,13 %
Neto profitna stopa 291,63 % 78,59 %

STALNA IMOVINA DRUSTVA, PRAVNI STATUS

BANOVO BRDO AD Beograd ima vlasnistvo nad viSe objekata u Beogradu i Siroj
okolini Beograda, koji je odreden kao kancelarijski prostor, maloprodajni prostor ili
magacinski prostor.
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ZEMLJISTE

Banovo Brdo ad Beograd na dan izveStavanja nema zemljiSte sa pravom
vlasnistva nad istim.

OBJEKTI

Na dan 31.12.2015 godine, BANOVO BRDO u vlasniStvu ima 32 nepokretnosti,
svega 4 nepokretnosti je uknjiZeno u katastru nepokretnosti sa statusom vlasniStva,
ostale nepokretnosti su u vanknjiZnom vlasniStvu, od kojih za 5 nepokretnosti je u
pripremi dokumentacija za uknjizbu ili u postupku uknjizbe, a za 23 nepokretnosti na
dan izveStavanja ne postoji potpuna dokumentacija za uknjizbu i za iste je u toku
postupak legalizacije kod Sekretarijata za legalizaciju Grada Beograda.

Na dan 31.12.2015 godine knjigovodstvena vrednost nepokretnosti u knjiZznom i
vanknjiznom vlasniStvu BANOVOG BRDA AD iznosila je 457.196.449 RSD, a Cine je
sledece nepokretnosti:

Kat parcela
Nepokretnost Adresa POVRSINA
nepokretnosti (M2) KO
pravni status
Patrijarha.Dimitrij uknjizen -
PRODAVNICA 46i 59 a 41, Rakovica 426,69 | 949 - KO Rakovica | hipoteka
Trzni centar Lipar -
Prodavnica 6, 24, Belo Vrelo 2, 2236 - KO uknjizen -
Restoran Lipar Zarkovo 1.145,25 Cukarica hipoteka
Zikice Jovani¢ 6525/2 - KO
PRODAVNICA 31 Spanca, Zeleznik 58,48 Zeleznik legalizacija
Milana Dedinjca 2, 655/1,656/7 - KO
Prodavnica 37 Zarkovo 201,20 Cukarica legalizacija
Pere Velimirovi¢ 78/1 - KO Stara
Prodavnica 39 17, Rakovica 168,00 Rakovica legalizacija
1427 - KO
PRODAVNICA 52 Leticeva 7, Kijevo 65,55 KneZevac legalizacija
13 oktobra 28, 16/1,33/1-KO
PRODAVNICA 67 Umka 232,00 Umka legalizacija
PRODAVNICA 19 194- 13 oktobra 645, 646, 647 - KO
RESNIK 23,Resnik 313,00 Resnik legalizacija
DusSana
Damjanovica 2, 20607/1-KO
PRODAVNICA 103 Umka 48,20 Umka legalizacija
DIREKCIJA-MOME Mome Stanojlovic¢ 384/1-KO
STANOJLOVIC 14 14, KneZevac 113,66 KneZevac legalizacija
PRODAVNICA 117- Oslobodenja 1, 693/1, 695 - KO
magacinski prostor Rusanj 595,00 Rusanj legalizacija
Oslobodenja 1, 695, 2614/1 - KO
PRODAVNICA 132 Rusanj 70,56 Rusanj legalizacija
DISTR.CENTAR- Stevana Filipovica 6523/1,6523/2,
GRAD.OBJEKTI - visSe 81, Zeleznik 1.761,01 | 6523/3,6523/4, |legalizacija
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objekata 6523/9,6523/10
- KO Zeleznik
Trgovacka 30, 489/1, 489/3 - KO
PRODAVNICA 20 Zarkovo 209,46 Cukarica u uknjizbi
13167/1-KO
Dragstor 40 PoZeska 85, B.Brdo 513,71 Cukarica u uknjizbi
Crveno barjakce 6, 1514/1-KO
Prodavnica 65 Zarkovo 380,25 Cukarica u uknjizbi
Zila Verna 7-9, 2882 - KO
PRODAVNICA 126 Sremcica 259,03 Sremcica u uknjizbi
Dvorzakova 62, 2887 - KO
PRODAVNICA 30 Sremcica 246,27 Sremcica uknjizeno
Beogradska 108, 4835/1 - KO
PRODAVNICA 81 Sremcica 118,00 Sremcica uknjizeno
Adresa POVRSINA
Nepokretnost nepokretnosti (M2) Kat parcela pravni status
1350/1,1350/5,
Prodavnica 134, 10 oktobra 2a, 1350/6 - KO
Restoran Vis V.Mostanica 510,34 | Velika Mostanica |u uknjizbi
Spasovdanska 3, 645/1-KO
PRODAVNICA 5 Zarkovo 28,20 Cukarica legalizacija
10343 - KO
PRODAVNICA 9 PoZeska 20, B.Brdo 72,97 Cukarica legalizacija
Savska 39, 840/1-KO
PRODAVNICA 36 Ostruznica 60,00 Ostruznica legalizacija
Milovana
Nic¢iforoviéa 46, 7604/7,4647/2 -
PRODAVNICA 55 Zeleznik 35,10 KO Zeleznik legalizacija
Kanareva 549 - KO Stara
PRODAVNICA 57 6,Beograd 32,00 Rakovica legalizacija
Stevana Filipovica 2864/1-KO
PRODAVNICA 61 2, Zeleznik 76,60 Zeleznik legalizacija
Sinise Stankovica 368/2-KO
PRODAVNICA 78 22, Zarkovo 158,75 Cukarica legalizacija
Kirovljeva 12, 10045/1 - KO
PRODAVNICA 101 Beograd 64,07 Cukarica legalizacija
Oslobodenja 63, 782/1,782/2,
Prodavnica 122 Rusanj 244,00 | 783/3 - KO RuSanj | legalizacija
Vuka Karadzica 68 1154 - KO
PRODAVNICA 127 a, Ostruznica 63,00 Ostruznica legalizacija
Bosanska 17, Mali 300/14 -KO Mali
PRODAVNICA 141 Mokri lug 38,51 Mokri Lug legalizacija
3173/1,3178,317
PozeSka 673, 9i3180/1 KO
Pozeska - direkcija Beograd 1.137,15 | Cukarica legalizacija

Napred navedene nepokretnosti imaju status Investicionih nekretnina koje su

pod zakupom ili su namenjene da budu otudene u narednom periodu, Cije vrednosti su
bile predmet Procene od 31.12.2015. godine. U 2015 godini nije bilo raspolaganja sa
nepokretnostima Banovog Brda.
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ZALOZNA PRAVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Dana 08.06.2012. godine sa Bancom Intesa ad Beograd zakljucen je ANEKS br. 19
/ 8149 Ugovora o okvirnom faktoring limitu br. 13351 od 13.10.2008. godine po kome je
izvrSen reprogram obaveza za faktoring kredit po Ugovoru o faktoringu od 13.10.2008.
godine, na rok otplate od 48 meseci od 08.06.2012. godine i smanjenje kamatne stope na
10% godiSnje na iznos preostalog duga u valuti EUR. Sredstvo obezbedenja po napred
navedenom Ugovoru i dalje je ostala Hipoteka prvog reda na zgradi u Zarkovu, ul.
Zdravka Jovanovica br 81, katastarska parcela 1191/1.

U toku 2015 godine, usled direktnog otpisa obaveza Banovog Brda prema
privrednom drustvu DelVel Pro doo Beograd, i to obaveza iz poslovanja (perioda rada
maloprodaje) kao i ostalih finansijskih obaveza (po Ugovoru o zajmu i pripadajuce
kamate) Banovo Brdo je realizovalo brisanje uspostavljene hipoteke, koja je 14.01.2010.
godine uspostavljena u korist Delvel Pro-a na objektu u ulici Patrijarha Dimitrija br. 41.

SUDSKI SPOROVI

BANOVO BRDO ucestvuje u odredenom broju sudskih sporova, koji su proizasli iz
tekuceg poslovanja, kao Sto su komercijalni, upravni i sporovi sa zaposlenima, postupci
likvidacije, stec¢aja i obaveznog poravnanja i uceS¢e u krivicnim postupcima protiv
pojedinaca koji su naneli Stetu BANOVOM BRDU, uglavhom provalnom kradom ili
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kradom u periodu rada maloprodaje BANOVOG BRDA. Ti postupci nisu neuobicajeni i ne
oCekuje se da Ce imati znacajan uticaj na finansijsko stanje BANOVOG BRDA.

Najvecu opasnost po poslovanje BANOVOG BRDA predstavljaju upravni i
vanparnicni postupci za utvrdivanje naknade za oduzeto nacionalizovano zemljiSte, gde
u kom delu je BANOVO BRDO kao pravni sledbenik zemljoradnickih zadruga koje su
poslovale na teritoriji Velike MoStanice, Sremcice, Umke, Pecana i dr., obavezano kao
krajni korisnik za placanje naknade za oduzeto zemljiste. Shodno odredbama c¢lana 12 b
Zakona o nacinu i uslovima priznavanja prava i vra¢anju zemljiSta koje je preSlo u
drustvenu svojinu po osnovu poljoprivrednog zemljiSnog fonda i konfiskacijom zbog
neizvrSenih obaveza iz obaveznog otkupa poljoprivrednih proizvoda (,Sluzbeni glasnik
RS“ br.18/91, 20/92 i 42/98), krajnji korisnik - BANOVO BRDO ima pravo i obavezu sa
plati u jednakim tromese¢nim ratama u roku od 10 godina pocev od isteka godine dana
od dana pravnosnaznosti sudske odluke, s tim Sto se na dospele obaveze pla¢a kamata u
visini rasta cena na malo prema poslednjim objavljenim podacima republickog organa
nadleznog za poslove statistike. Kako su prvostepeni i drugostepeni organi u donoSenju
ReSenja o visini i nacinu isplate naknade pogresno primenili napred navedene odredbe, i
dosudili isplatu naknade u celosti odjednom, BANOVO BRDO je pokrenulo postupke za
ispitivanje zakonitosti odluka Osnovnog i Viseg suda kod Vrhovnog Kasacionog Suda. U
toku trajanja postupka po izjavljenoj Reviziji, BANOVO BRDO je doSlo do saznanja i u
posed dokumentacije koja nedvosmisleno dokazuje da su pravni prethodnici predlagaca,
za oduzeto zemljiSte po osnovu Zakona o poljoprivrednom zemljiSnom fondu drustvene
svojine i dodeljivanju zemlje poljoprivrednim organizacijama ("SluZzbeni list FNR]J", broj
22/53, "Sluzbeni list SFR]", broj 10/65, "Sluzbeni glasnik SRS", br. 51/71 i 52/73 i
"Sluzbeni list SAPV", broj 26/72), u trenutku oduzimanja zemljista naplatili naknadu za
oduzeto zemljiSte, za Sta su pronadeni verodostojni dokazi u Arhivu Narodne Banke
Srbije. Za iste predmete, u zavisnosti od faze u kojoj su se nalazili,pokrenuti su postupci
obnove postupka u vanparni¢nom postupku pred Osnovnim sudom, postupak nistavosti
Re$enja Komisije za oduzeto zemljiste Opstine Cukarica, a sve u cilju ukidanja
neosnovane naplate od strane fizickih lica - predlagaca kojima jedato pravo na naknadu.
Postupci koji su postali pravosnazni, a koji su predmet blokade racuna BANOVOG BRDA
AD Beograd su:

- u vezi prinudne naplate od strane fizickih lica - Bogdanovi¢ DusSan,
Bogdanovi¢ Milija i Bogdanovi¢ Milica, po ReSenje Vrhovnog kasacionog suda od
14.11.2015 godine, preinacuje se dinamika pla¢anja obaveze po ReSenju Prvog osnovnog
suda R1 br. 272/10, i to na 10 godina u kvartalnim ratama, u delu ReSenja Prvog
osnovnog suda R1 br. 272/10 koje se odnosi na predlaga¢a Bogdanovi¢ DuSana, a u delu
ReSenja koje se odnosi na predlagace Bogdanovi¢ Miliju i Bogdanovi¢ Milicu Vrhovni
kasacioni sud je doneo doluku o zastoju do ReSavanja Zahteva za obnovu postupka pred
Drugim osnovnim sudoma, po Zahtevu koji je BANOVO BRDO istaklo nakon pribavljanja
dokaza iz Arhiva Narodne Banke Srbije. Nakon ReSenja Komisije za oduzeto zemljiSte
Opstine Cukarica - Odseka za imovinsko pravne poslove broj 463-1636/2014 od
25.11.2015. godine kojim je oglaseno nistavim reSenje Komisije za vracanje oduzetog
zemljista Skupstine opstine Cukarica broj 463-1433/91-33 od 31.01.1996. godine, sa
naslednicima Predlagaca potpisano je poravnanje kojim su povukli ReSenje o izvrSenju
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Iv 32026/2013 kod Treceg osnovnog suda u Beogradu, ¢ime je iznos blokade umanjen
za glavnica duga u ukupnom iznosu od 19.976.966,00 dinara, sa zakonskom zateznom
kamatom pocev od 25.10.2010. godine do isplate, i troSkova parni¢nog i izvrSnog
postupka u ukupnom iznosu od 947.486,00 dinara. ReSenja Komisije za oduzeto
zemljiste Opstine Cukarica - Odseka za imovinsko pravne poslove broj 463-1636,/2014
od 25.11.2015. godine je pravosnazno i konacno.

- u vezi prinudne naplate od strane fizickog lica - Miljkovi¢ Radivoja, dana
20.12.2015 godine je podnet Zahtev za reviziju postupka ka Vrhovnom kasacionom
sudu, i BANOVO BRDO ocekuje Resenje Vrhovnog kasacionog suda u narednom periodu,
a kojim bi trebalo da se preinaci nacin naplate dosudenog iznosa po ReSenju Prvog
osnovnog suda u Beogradu posl. br. 3R1-265/10 od 07.03.2011. godine, na 10 godina u
kvartalnim ratama. Vrhovni kasacioni sud je doneo doluku o zastoju do ReSavanja
Zahteva za obnovu postupka pred Drugim osnovnim sudom, a po Zahtevu koji je
BANOVO BRDO istaklo nakon pribavljanja dokaza iz Arhiva Narodne Banke Srbije.
Trenutni iznos obaveze prema napred navedenom poveriociu je glavnica duga u
ukupnom iznosu od 38.107.201,32 RSD dinara, sa zakonskom zateznom kamatom pocev
od 07.03.2011. godine do isplate, i troskova parni¢nog i izvrSnog postupka u ukupnom
iznosu od 998.750,00 dinara. Napominjemo, da je pored neosnovane naplate ReSenje
Prvog osnovnog suda 3R1-265/10 doneto i suprotno odredbi ¢lana 12 b Zakona o
nacinu i uslovima priznavanja prava i vracanju zemljista koje je preSlo u drusStvenu
svojinu po osnovu poljoprivrednog zemljiSnog fonda i konfiskacijom zbog neizvrSenih
obaveza iz obaveznog otkupa poljoprivrednih proizvoda (,Sluzbeni glasnik RS“
br.18/91, 20/92 i 42/98), po kome krajnji korisnik ima pravo i obavezu da plati
dosudenu naknadu u jednakim tromese¢nim ratama u roku od 10 godina pocev od
isteka godine dana od dana pravnosnaznosti sudske odluke.

Pored napred navedenih sporova na dan 31.12.2015. godine privredno drustvo
BANOVO BRDO AD Beograd iskazalo je rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za
koje postoji visok stepen rizika i moguénosti naplate, i to:

1. U predmetu broj 7.P1.br.4911/11 koji se vodi pred Prvim Osnovnim
sudom u Beogradu, po tuzbi bivSe zaposlene Maksimovi¢ Slavice za naknadu Stete zbog
neisplacene otpremnine, prvostepenom presudom Prvog osnovnog suda BANOVO BRDO
AD Beograd je obavezano da isplati iznos naknade od 232 hilj dinara. Nakon Zalbe
Banovog Brda AD Beograd, drugostepeni postupak okoncan u korist tuZioca Maksimovi¢
Slavice. Na dan 31.12.2015 godine u toku je postupak izvrSenja pred Tre¢im osnovnim
sudom u Beogradu. Zastupnik BANOVOG BRDA AD Beograd u ovom postupku je
Advokatska kancelarija Mirjane Rajic.

2. U predmetu broj 2.P1.br.4910/11 koji se vodi pred Prvim Osnovnim
sudom u Beogradu, po tuzbi bivSe zaposlene Mislimovi¢ Jasmine za naknadu Stete zbog
neisplacene otpremnine, prvostepenom presudom Prvog osnovnog suda BANOVO BRDO
AD Beograd je obavezano da isplati iznos naknade od 229 hilj dinara. Nakon Zalbe
Banovog Brda AD Beograd, drugostepeni postupak okoncan u korist tuZioca Mislimovi¢
Jasmine. Na dan 31.12.2015 godine u toku je postupak izvrSenja pred Tre¢im osnovnim
sudom u Beogradu. Zastupnik BANOVOG BRDA AD Beograd u ovom postupku je
Advokatska kancelarija Mirjane Rajic.
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3. U predmetu broj 4.P1.br.247/13 koji se vodi pred Prvim Osnovnim sudom
u Beogradu, po tuzbi bivsih zaposlenih Milojevi¢ Marka I Komazec Laza za naknadu Stete
zbog neisplacene otpremnine, prvostepenom presudom Prvog osnovnog suda BANOVO
BRDO AD Beograd je obavezano da isplati iznos naknade od 223 hilj dinara Milojevi¢
Marku,odnosno iznos naknade od 160 hilj dinara Komazec Lazi. Nakon Zalbe Banovog
Brda AD Beograd, drugostepeni postupak okoncan u korist tuZioca. Zastupnik BANOVOG
BRDA AD Beograd u ovom postupku je Advokatska kancelarija Mirjane Rajic.

4. U predmetu broj 3.P1.br.238/13 koji se vodi pred Tre¢im Osnovnim
sudom u Beogradu, po tuzbi bivSih zaposlenih Gaji¢ Gordana i Mladenovi¢ Milka za
naknadu Stete zbog neisplacene otpremnine, prvostepenom presudom Treceg osnovnog
suda BANOVO BRDO AD Beograd je obavezano da isplati iznos naknade od 264 hilj
dinara Gaji¢ Gordani, odnosno iznos naknade od 400 hilj dinara Mladenovi¢ Milki. Nakon
Zalbe Banovog Brda AD Beograd, drugostepeni postupak okoncan u korist tuzioca. Na
dan 31.12.2015 godine u toku je postupak izvrSenja tuzioca Gordane Gaji¢ pred Tre¢im
osnovnim sudom u Beogradu. Zastupnik BANOVOG BRDA AD Beograd u ovom postupku
je Advokatska kancelarija Mirjane Rajic.

5. U predmetu broj 5.P1.br.272/13 koji se vodi pred Tre¢im Osnovnim
sudom u Beogradu, po tuzbi bivSih zaposlenih Mustafi¢ Hasne, Svilanovi¢ SneZane i
Vukovi¢ Dragane za naknadu Stete zbog neisplatene otpremnine, prvostepenom
presudom Treceg osnovnog suda BANOVO BRDO AD Beograd je obavezano da isplati
iznos naknade od 149 hilj dinara Mustafi¢ Hasni, odnosno iznos naknade od 288 hilj
dinara Svilanovi¢ SneZani i iznos naknade od 154 hilj RSD Vukovi¢ Dragani. Nakon zZalbe
Banovog Brda AD Beograd, drugostepeni postupak okoncan u korist tuzioca. Na dan
31.12.2015 godine u toku je postupak izvrSenja tuzioca Vukovi¢ Dragane i Svilanovi¢
SneZane pred Tre¢im osnovnim sudom u Beogradu. Zastupnik BANOVOG BRDA AD
Beograd u ovom postupku je Advokatska kancelarija Mirjane Rajic.

6. U predmetu broj 9.P1.br.280/13 koji se vodi pred Tre¢im Osnovnim
sudom u Beogradu, po tuzbi bivSih zaposlenih Jovice Stojkovi¢ i Mitrovi¢ Miroslava za
naknadu Stete zbog neispla¢ene otpremnine, prvostepenom presudom Treceg osnovnog
suda BANOVO BRDO AD Beograd je obavezano da isplati iznos naknade od 216 hilj
dinara Jovici Stojkovi¢, odnosno iznos naknade od 233 hilj dinara Mitrovi¢ Miroslavu.
Nakon Zalbe Banovog Brda AD Beograd, drugostepeni postupak okoncan u korist
tuzioca. Zastupnik BANOVOG BRDA AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Mirjane Rajic.

7. U predmetu broj 4.P1.br. 248/13 koji se vodi pred Tre¢im Osnovnim
sudom u Beogradu, po tuzbi bivsih zaposlenih Panteli¢ Vinke, Ili¢ Zorice i Lazi¢ Dragice
za naknadu Stete zbog neisplacene otpremnine, prvostepenom presudom Treceg
osnovnog suda BANOVO BRDO AD Beograd je obavezano da isplati iznos naknade od
275 hilj dinara Panteli¢ Vinki, odnosno iznos naknade od 271 hilj dinara Ili¢ Zorici,
odnosno iznos naknade od 182 hilj dinara Lazi¢ Dragici. Nakon Zalbe Banovog Brda AD
Beograd, drugostepeni postupak u toku. Zastupnik BANOVOG BRDA AD Beograd u
ovom postupku je Advokatska kancelarija Mirjane Rajic.

8. U predmetu broj 9.P1.br. 262/13 koji se vodi pred Tre¢im Osnovnim
sudom u Beogradu, po tuzbi bivsih zaposlenih Aleksandre PuSara, Aleksandar Radenkov
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i Milijane VukojiCi¢ za naknadu Stete zbog neisplacene otpremnine, prvostepenom
presudom Treceg osnovnog suda BANOVO BRDO AD Beograd je obavezano da isplati
iznos naknade od 255 hilj dinara Aleksandri PuSara, odnosno iznos naknade od 195 hilj
dinara Aleksandru Radenkov, odnosno iznos naknade od 265 hilj dinara Milijani
Vukoji¢i¢. Nakon Zalbe Banovog Brda AD Beograd, drugostepeni postupak u toku.
Zastupnik BANOVOG BRDA AD Beograd u ovom postupku je Advokatska kancelarija
Mirjane Rajic.

9. U predmetu broj 10.P1.br. 92508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim
sudom u Beogradu, po tuzbi bivSeg ¢lana Upravnog odbora Bogosava Milovanovi¢ za
naknadu Stete zbog neisplatene naknade za Cclanstvo u Upravnom odboru,
prvostepenom presudom Prvog osnovnog suda BANOVO BRDO AD Beograd je
obavezano da isplati iznos naknade od 30 hilj dinara. Nakon Zalbe Banovog Brda AD
Beograd, drugostepeni postupak u toku. Zastupnik BANOVOG BRDA AD Beograd u
ovom postupku je Advokatska kancelarija Mirjane Rajic.

10. U predmetu broj 1.R1-93/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, po predlogu predlagaca Markovi¢ Slavoljuba i drugih, radi odredivanja
naknade za oduzeto zemljiste, protiv protivnika predlagaca Opstine Cukarica i krajnjeg
korisnika BANOVO BRDO a.d. Beograd, nepravnosnaznim reSenjem suda od 04.07.2012.
godine odredena je naknada za oduzeto poljoprivredno zemljiSte i obavezan je krajnji
korisnik- BANOVO BRDO a.d. Beograd da istu isplati, u ukupnom iznosu od 33.176 hilj
dinara isplati u jednakim tromesec¢nim ratama, u roku od 10 godina, a pocev od isteka
godinu dana od dana pravnosnaznosti predmetnog resenja sa kamatom u visini rasta
cena na malo, prema poslednje objavljenim podacima republickog organa nadleZznog za
poslove statistike, a od dana pravnosnaznosti reSenja do dospelosti svake rate utvrdene
zakonom. Po Zalbi Banovog Brda AD Beograd, u drugostepenom postupku je ukinuto
ReSenje Prvog osnovnog suda 1.R1-93/10 od 04.07.2012 godine, a zatim je i Komisija
za oduzeto zemljiste Opstine Cukarica - Odseka za imovinsko pravne poslove donela
ReSenje broj 463-311/2015 od 23.12.2015. godine, kojim je oglaseno niStavim reSenje
Komisije za vracanje oduzetog zemljista GO Cukarica br.463-1320/91-1V-02 od
29.10.1996. godine. Re$enje Komisije za oduzeto zemljiste Opstine Cukarica - Odseka za
imovinsko pravne poslove broj 463-311/2015 od 23.12.2015. godine je nije
pravosnazno i konacno, zbog izjavljene Zalbe Predlagaca. Zastupnik BANOVOG BRDA AD
Beograd u ovom postupku je Advokatska kancelarija Biserke TomSik.

8. U predmetu posl. br.R1-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiSte, po predlogu predlagaca
Nikoli¢ Zivka, Drobnjak Radmile, Petrovic¢ Jelene, Petrovi¢ Milanke i éargié Zlatije, protiv
protivnika predlagata Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika BANOVO BRDO ad.
Beograd, u toku je vanparnicni postupak utvrdivanja naknade. Prema proceni trZiSne
vrednosti Poreska uprava je 11.12.2009. godine utvrdila trziSnu vrednost oduzetog
zemljista u iznosu od 2.438 hilj dinara za koju je BANOVO BRDO AD Beograd dalo
saglasnost. Po zalbi predlagaca, Poreska uprava je dana 27.05.2011. godine, utvrdila
novu trziSnu vrednost u iznosu od 18.888 hilj dinara, na koju je BANOVO BRDO AD
Beograd izjavilo zalbu. S obzirom da je joS uvek u toku prvostepeni postupak koji je na
dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta obavezujuca prvostepena presuda, kao i da
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je na procenu poreske uprave od 27.05.2011. godine BANOVO BRDO AD Beograd ulozilo
prigovor - Zalbu, na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su
rezervisanja u iznosu od 2.438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2011.
godine. Status predmeta na 31.12.2015 godine je prekid vanparni¢nog postupka pred
Drugim osnovnim sudom usled smrti predlagaca Nikoli¢ Zivka, a pribavljanjem dokaza
iz Arhiva Narodne Banke Srbije o naplati naknade za oduzeto zemljiSte u inicijalnom
trenutku oduzimanja zemljiSta, pokrenut jei postupak nistavosti ReSenja Komisije za
oduzeto zemljiste Opstine Cukarica. Zastupnik BANOVOG BRDA AD Beograd u ovom
postupku je Advokatska kancelarija Biserke Tomsik.

Pored napred navedenih sporova privredno drustvo BANOVO BRDO AD Beograd,

nadan 31.12.2015. godine ima i sledece sporove:

1. u predmetu 81.P.br.63639/10 za isplatu naknade zarade (odnosno razlike u
odnosu na visinu isplacene zarade) za period 01.11.1996 - 03.10.1997.
godine, po tuzbi tuZioca Nevenka Agbaba i dr., Presudom Prvog osnovnog
suda od 25.10.2010. godine, BANOVO BRDO AD Beograd je obavezano na
isplatu ukupnog iznosa 134.656 hilj dinara. Na napred navedenu Presudu
BANOVO BRDO AD Beograd je izjavilo Zalbu, po kome je u toku
drugostepenog postupka ukinuta 81.P.br.63639/10 i predmet vracden na
ponovni postupak. Kako se su napred navedene obaveze iz perioda
01.11.1996 - 03.10.1997. godine, za koje je u toku steCajnog postupka I st.
2865/97,dana 17.02.1999. godine Privredni sud u Beogradu osporio u celosti,
za Sta su poverioci imali rok od 8 dana od dana prijema predmetnog ReSenja
da pokrenu spor pred sudom ili drugim drZavnim organom radi utvrdivanja
potrazivanja, usled Cega su propuStanjem tog roka obaveze zastarele,
BANOVO BRDO AD Beograd smatra da je mali rizik pravosnaznog utvrdivanja
obaveze BANOVOG BRDA za isplatu napred navedene razlike u naknadi
zarade, usled Cega na dan 31.12.2015. godine ne iskazuje rezervisanja po
osnovu ovog spora. Zastupnik BANOVOG BRDA AD Beograd u ovom postupku
je Advokatska kancelarija Mirjana Rajic.

2. U predmetu 22 P br. 2497/13 za isplatu naknade za sticanje bez osnova
tuzioca Banovo Brdo ad Beograd protiv tuZenog JP Putevi Srbije Beograd,
dana 15.05.2014 godine doneta je prvostepena presuda u korist Banovog
brda, kojom je tuZeni |JP Putevi Srbije obavezano na isplatu iznosa od
84.356.844 RSD sa zakonskom zateznom kamatom pocev od 01.01.2002
godine. Po Zalbi Banovog Brda i JP Puteva Srbije predmet na odlucivanju na
drugom stepenu, zbog neizvesnog izhoda daljeg toka postupka, BANOVO
BRDO AD Beograd smatra da treba sacekati drugostepenu presudu i
pravosnaznog odredivanja konac¢ne naknade koja bi bila ukalkulisana kao
potencijalni prihod drustva. Zastupnik BANOVOG BRDA AD Beograd u ovom
postupku je Advokatska kancelarija Mirjana Rajic.

3. U predmetu 46 P 9195/13 za utvrdenje prava vlasnistva / kori$¢enja tuzioca
Banovo Brdo ad Beograd na poljoprivrednom i gradskom gradevinskom
zemljistu katastarskim opstina Zeleznik, Peéani, KO Beograd 6, Ostruznica,
Umka, Rucka, Rus$anj, Sremcica, Velika MoStanica, Zarkovo, KneZevac, Resnik,
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Bari¢, Mala Mostanica, koje su zaklju¢enjem Samoupravnog sporazuma po
izdvajanju OOUR Poljoprivredna proizvodnja iz sastava RO Banovo Brdo
01.01.1984 godine i Aneksa Samoupravnog sporazuma iz 1991 godine
izdvojene iz sastava RO Banovo Brdo, a na teret tuZenih ZZ PKB Cukarica, FGP
Rekord Holding i OpStine Rakovica. ReSenjem suda od 22.05.2015 godine
tuzbeni zahtev je odbijen, i postupak je pred drugostepenim sudom po Zalbi
Banovog Brda. Zastupnik BANOVOG BRDA AD Beograd u ovom postupku je
Advokatska kancelarija Vojislava SeleZan.

4. U predmetu 16 P 5097/2015 kod Privrednog suda u Beogradu radi brisanja
zabelezbi spora iz predmeta 46 P 9195/13 na parcelama katastarske opstine
Resnik i KneZevac, koje su obuhvac¢ene sporom sa ZZ PKB Cukaricom, FGP
Rekord Holdingom i OpStinom Rakovica. Postupak je na prvom stepenu.
Zastupnik BANOVOG BRDA AD Beograd u ovom postupku je Advokatska
kancelarija Vojislava Selezan.

POLOZA] NA TRZISTU KAPITALA

Trgovanje na Beogradskoj berzi tokom 2015. godine i dalje karakteriSu
odsustvo investicione aktivnosti i opSta nelikvidnost akcija koje je emitovalo
BANOVO BRDO AD Beograd, sa poslednjom trziSnom cenom u iznosu od 474,00 RSD /
akciji. Upravo stoga nijedoSlo do znacajnije promene u vlasni¢koj strukturi i broju
akcionara.

Redosled prvih 18 akcionara po broju akcija / po broju glasova

% % po broju
AKCIONAR Broj akcija vlasniStva glasova

GIGAVIT DOO Beograd 313.212 70,47% 70,47%
Delta Real Estate doo Beograd 3.552 0,80% 0,80%
Luki¢ Milan 328 0,07% 0,07%
Milovanovi¢ Zivojin 205 0,05% 0,05%
Rakonjac Miodrag 205 0,05% 0,05%
Milovanovi¢ Bogosav 204 0,05% 0,05%
Beara Svetozar 203 0,05% 0,05%
Boskovi¢-Mitrovi¢ Danica 203 0,05% 0,05%
Deleti¢ Vladislav 203 0,05% 0,05%
Ili¢ Predrag 203 0,05% 0,05%
Kuzmanovi¢ Miladinka 203 0,05% 0,05%
Malisi¢ Borislav 203 0,05% 0,05%
Markovi¢ Dragomir 203 0,05% 0,05%
Panteli¢ Radomir 203 0,05% 0,05%
Stefanovi¢ DuSan 203 0,05% 0,05%
Timotijevi¢ Smiljana 203 0,05% 0,05%
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Vuckovi¢ Miodrag 203 0,05% 0,05%

Zlatarevi¢ Radmila 203 0,05% 0,05%
Vrednost

Struktura vlasnistva na 31.12.2015. Broj akcija kapitala

Akcije u vlasnistvu fizickih lica 127.685| 127.685.000

Akcije u vlasniStvu pravnih lica 316.764| 316.764.000

Ukupan broj emitovanih akcija 444.449 | 444.449.000

Ukupna vrednost upisanog i upla¢enog novcanog kapitala na dan 31.12.2015.
godine kod Agencije za privredne registre: 5.191.025,74 €.

U skladu sa novim Zakonom o privrednim drus$tvima, na redovnoj SkupStini
akcionara, 28. Juna 2012 godine, na kojoj su osim godiSnjih finansijskih izveStaja,
usvojeni novi Statut i Osnivacki akt, kao osnovna korporacijska akta, u BANOVOM BRDU
je primenjen jednodomni model upravljanja koji podrazumeva SkupsStinu kao organ
vlasnika, Odbor direktora kao poslovodni organ i Komisiju za reviziju. Posle
konstituisanja Odboradirektora i Komisije za reviziju i imenovanja generalnog direktora
i formalno je zavrSen proces uskladivanja drustva sa novim Zakonom o privrednim
drustvima. Clanovi Odbora direktora i Komisije za reviziju nisu iz reda direktnih
akcionara BANOVOG BRDA AD Beograd.

U 2015 godini, BANOVO BRDO AD Beograd nije vrsilo isplatu dividende iz razloga
veCeg iznosa kumuliranog gubitka iz ranijih godina koji prevazilazi iznos
ostvarenedobiti u prethodnim godinama. U 2015 godini realizovana i kumulirana dobit
u iznosu od 33.385.660,59 RSD bice rasporedena na pokric¢e gubitaka iz ranijih godina,
koji na dan 31.12.2015 godine kumulativno iznose 400.100.166,61 RSD. Odluka o
raspodeli dobiti iz 2015 radi pokri¢a gubitka iz ranijih godina bi¢e doneta na redovnoj
sednici Skupstine akcionara do 30.06.2016 godine.

ZAPOSLENI

Nadan 31.12.2015 godine BANOVO BRDO AD Beograd imalo je 3 zaposlena.

Svi zaposleni potpisuju Ugovor o radu sa direktorom Drustva, kojim se regulisu
sustinski uslovi radnog odnosa, od radnog vremena, do osnova za raskid ugovora. Radni
odnos podrazumeva 40 sati rada nedeljno. Ugovori o radu smatraju se poverljivim.

Clanovi Odbora direktora i Komisije za reviziju su zakljuéili Ugovor o regulisanju
medusobnih prava i obaveza, koji je ispred BANOVOG BRDA zakljucio Direktor drustva,
a na osnovu Odluke Skupstine, odnosno Odluke Odbora direktora.

TROSKOVI ZAPOSLENIH

Ukupni troSkovi zaposlenih u 2015. godine za BANOVO BRDO a.d., koji pored neto
zarade ukljucuju troSkove poreza i doprinosa, ishrane i prevoza, iznose 6.285.182 RSD.
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U narednoj tabeli je dat i % uceS¢a ukupnih zarada u prihodu od prodaje za 2014 i 2015
godinu:

URSD 2015 2014
Troskovi bruto 4.062.974 7.61% 3.859.939 9,08%
zarada
Troskovi bruto 2.222.208 4.16 % 1.715.303 4.03 %
naknada za upravu
UKUPNO 6.285.182 11.77% 5.575.242 13.11%
URSD 2015 2014
Isplacena bruto 4.062.974 7.61% 3.859.939 9.08%
zarada
Isplacena bruto 0 0% 0 0%
naknada za upravu
UKUPNO 4.062.974 7.61% 3.859.939 9.08 %

U 2015 godini nije bilo odlaska zaposlenih, niti novog zapoSljavanja, ¢ime je broj
zaposlenih na 31.12.2015 ostao na istom nivou od 31.12.2014 godine, odnosno ostalo je
3 zaposlena.

3.  AKTIVNOSTI U OBLASTI ISTRAZIVANJA I RAZVOJA

Zbog prirode delatnosti, drustvo u toku 2015 godine nije imalo aktivnosti na
polju istrazivanja i razvoja.

IT funkcija BANOVOG BRDA je ogranicena na tekucu obradu poslovnih podataka,
a osnovni procesi u IT funkciji su:

e OdrZavanje baza podataka

e ZaStita podataka

« Instalacija i odrzavanje hardvera i sistemskog softvera

e Zastita lokalne mreZe i antivirusna zaStita

* Obezbedivanje i odrZavanje Internet i Intranet konekcija

Knjigovodstveni  poslovi su  organizovani  angaZovanjem  eskterne
knjigovodtsvene Agencije CAMASTRA, koja uz koriS¢enje aplikacija BANOVOG BRDA
vodi sve evidencije toka finansijskih dokumenata, njihovo knjiZenje i arhiviranje.

4. KORPORATIVNO UPRAVLJANJE

Na godisSnjoj skupstini akcionara odrZanoj 28.06.2012 godine, za ¢lanove Odbora
direktora izabrani su: Nenad Kafedzi¢ - Predsednik Odbora direktora, Katarina Petrovié¢
- ¢lan Odbora direktora i Verica Glumac -Clan Odbora direktora, a na godisnjoj skupstini
akcionara 30.06.2015 godine, umesto Verice Glumac za ¢lana Odbora direktora izabrana
je Branka Antonijevic.
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Na sednici Odbora direktora odrZanoj 04.07.2015 godine, za ¢lanove Komisije za
reviziju izabrani su: Branka Antonijevi¢ - Predsednik Komisije za reviziju, Marina Vasili¢
- Clan Komisije za reviziju i Mila Bajevic¢ - - ¢lan Komisije za reviziju.

Direktor drustva je Katarina Petrovic.

5. NAJZNACAJNIJI POSLOVI SA POVEZANIM LICIMA U 2015 GODINI

Vecinski vlasnik Drustva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano
u Republici Srbiji) u cijem se vlasniStvu nalazi 70,47 % akcija DrusStva. Preostalih
29.53% akcija se kotira na berzi i nalazi se u vlasniStvu raznih akcionara. Krajnje
maticno Drustvo Drustva je GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED (registrovano u
Republici Kipar).

Na dan 31.12.2015 godine, stanje potrazivanja i obaveza prema povezanom
pravnom licu:

potraZzivanja u iznosu od 312 hilj rsd sastoje se od:
konto 2000 312

obaveze u iznosu od 68.997 hilj rsd sastoje se od:

konto 4200 47.000
konto 43990 4.034
konto 46000 12914
konto 42001 709

konto 4310 3.279

Konto 42907 16

Konto 4190 34

Konto 42002 1.011

U toku 2015. godine Drustvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom
licu, kao ni prema rukovodstvu i clanovima Uprave.

Na dan 31.12.2014. godine privredno drustvo BANOVO BRDO AD Beograd, na
vanbilansnim pozicijama ima evidentiran instrumente obezbedenja, odnosno primljenu
garanciju po jemstvu kao garancija za ispunjenje obaveza BANOVOG BRDA AD Beograd
po Ugovoru o kupoprodaji nepokretnosti overen pred Prvim Osnovnim sudom u
Beogradu pod OV 1br.17599/2011 zakljucenog dana 11.02.2011. godine, po kome je kao
solidarni jemac i garant za ispunjenje obaveza BANOVOG BRDA AD Beograd, jemstvo
dalo mati¢no drustvo: GIGAVIT DOO Beograd na iznos od 1.400 hiljada EUR-a. Navedeno
jemstvo je ukinuto 09.01.2015 godine zakljucenjem Aneksa 5 Ugovora o kupoprodaji
nepokretnosti overen pred Prvim Osnovnim sudom u Beogradu pod OV 1
br.17599/2011 zakljuCenog dana 11.02.2011. godine. Na dan 31.12.2015 godine nema
evidentiranih pozicija u vanbilansnim evidencijama.
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6. OPIS OCEKIVANOG RAZVOJA DRUSTVA U NAREDNOM PERIODU,
PROMENA U POSLOVNIM POLITIKAMA DRUSTVA, KAO I
GLAVNIH RIZIKA I PRETNJI KOJIMA JE POSLOVANJE DRUSTVA
IZLOZENO

Privredno drustvo BANOVO BRDO AD Beograd planira u narednom periodu da
zadrzi i poveca svoje uCeSce na trziStu izdavanja nekretnina, sa akcentom na stavljanjem
u funkciju nepokretnosti koje su trenutno slobodne za zakup.

Prioritet je pozitivno reSavanje po Banovo Brdo nasledenih sporova iz perioda
pre privatizacije, koji trenutno predstavljaju znacaj rizik za likvidnost i opstanak
privrednog drusStva. S tim u vezi u narednom periodu privredno drustvo planira
regulisanje blokade poslovnih racuna, uz reprogram realnih finansijskih obaveza na dug
rok.

PREDNOSTI I RIZICI POSLOVANJA

KOMPARATIVNE PREDNOSTI LOKACIJE

Nekretnine BANOVOG BRDA su locirane na frekventnim saobracajnicama ili
stambenim zonama uz ostale objekte javnih funkcija, kao Sto su posta, Skola, pijaca,
autobuska stanica, Sto je i glavni uslov za privlaCenje potencijalnih zakupaca i
investitora.

BREND

[z perioda poslovanja maloprodaje BANOVOG BRDA, maloprodaja i maloprodajni
objekti su imali karakteristiku prepoznatljivosti za potro$ace podrucka Opstine Cukarica
i Beograda.

RIZICI

BANOVO BRDO je suoceno i sa ve¢im brojem rizika koji potencijalno mogu da
ugroze poslovanje, poslovni rezultat, finansijsku poziciju i poslovnu perspektivu. Kao
malo privredno druStvo sa delatnoS¢u orjentisanom na zakup nekretnina i trzZiste
nekretnina, ne moZe uticati na moguce faktore rizika, kao Sto su ekonomska ili politicka
nestabilnost, pogorsanje ekonomske situacije u zemlji, visoka inflacija, = moguénost
obezbedenja neophodnog kapitala, koji je potreban za poslovanje, promene u kamatnim
stopama i kursu nacionalne valute, koje mogu ugroziti njenu sposobnost da redovno
izmirivanje dospelih obaveza. BANOVO BRDO posluje na trziStu sa vrlo jakom
konkurencijom i zbog razlic¢itih faktora rizika moze da izgubi deo trZzista.
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Kao akcionarsko drustvo, BANOVO BRDO zavisi od kretanja na trziStu kapitala i
u zavisnosti od strukture vlasniStva, uvek postoji moguénost promene strategije i
politike kompanije.

TRZISNI I RIZIK VEZAN ZA DELATNOST DRUSTVA

Zbog prirode delatnosti BANOVO BRDO je izloZeno znacajnom riziku kretanja na
trzistu nekretnina i oporavku istog od efekata svetske ekonomske krize.

U delu uspostavljanja novih aranzmana i novih zakupa, prate se mogucnosti
daljeg razvoja, do punog angaZovanja svih nekretnina u vlasnistvu BANOVOG BRDA.

Kriza na trzZistu nekretnina i evidentan je sve veci broj privrednih subjekata koji
su u blokadi tako da se povecava rizik naplate. Veliki iznos obaveza i njihov nepovoljan
odnos prema imovini drusStva uslovljava veliki rizik od blokade poslovnih racuna
drustva.

VALUTNIRIZIK

Zvanicni finansijski izveStaji izraZeni su u dinarima. Znacajan deo bilansnih
pozicija je vezan za strane valute. Prihodi i troSkovi u stranoj valuti, u toku godine,

pretvaraju se u dinare, prema kursu na dan kada je transakcija realizovana, tako
da znacajno zavise od kretanja kursa. Na kraju godine sve obaveze i potraZivanja
indeksirana u stranoj valuti iskazuju se dinarski prema kursu na dan, Sto znacajno utice
na kategorije bilansa stanja. Realno, nema efektivne zastite od valutnog rizika, posebno
na relaciji dinar - evro.

Sa druge strane, prihodi od zakupa su vezani za valutu EUR, zbog ¢ega odgovara
veci kurs za preracun u dinarsku protivvrednost. Ali uporedno prihodi su dosta manji od
kreditnih zaduZenja koja su iskazana u valuti EUR, zbog Cega efekat rasta kursa moze biti
negativan za poslovanje drustva.

KREDITNI RIZIK I TROSKOVI POZAJMLJENOG KAPITALA

2012. godine, zaklju¢enjem ANEKSA br. 19 / 8149 Ugovora o okvirnom faktoring
limitu br. 13351 od 13.10.2008. godine po kome je izvrSen reprogram obaveza za
faktoring kredit po Ugovoru o faktoringu od 13.10.2008. godine, na rok otplate od 48
meseci od 08.06.2012. godine i smanjenje kamatne stope na 10% gtodiSnje na iznos
preostalog duga u valuti EUR, ¢ime su znacajno smanjeni troSkovi pozajmljenog kapitala.

U narednom periodu, reSavanjem blokade poslovnih racuna, drustvo planira da
zakljuci novi reprogram, sa duZim rokom otplate i dodatnim smanjenjem kamate, Cime
bi se ostvarile dodatne uStede u troSkovima finansiranja.

RIZIK VEZAN ZA VLASNICKU I KORPORATIVNU STRUKTURU
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U toku 2015. godine nije bilo znacajnih promena u vlasnickoj strukturi, a nije
doSlo ni do znacajne koncentracije vlasniSva koja bi mogla uticati na poslovanje i
razvojnu politiku. Trenutno stanje ne ukazuje da bi drustvo u skorijem periodu mogla da
se suoci sa takvom vrstom rizika.

7.  OPIS OCEKIVANOG RAZVOJA DRUSTVA, PROMENA U POSLOVNIM
POLITIKAMA DRUSTVA, KAO I GLAVNIH RIZIKA I PRETNJIH

OPIS OCEKIVANOG RAZVOJA DRUSTVA

Razvoj u okviru preteZzne delatnosti - Izdavanje sopstvenih nekretnina i
upravljanje njima.

PROMENA POSLOVNIH POLITIKA

AD Banovo Brdo ¢e se i u narednom periodu rukovoditi dosadaSnjom poslovnom
politikom.

Daljom racionalizacijom troskova, smanjivanjem rizika naplate kroz plasman
sigurnim kupcima i sprovodenjem samo neophodnih investicija nastojatemo da
umanjimo potencijalne rizike poslovanja.

8. VAINIJI POSLOVNI DOGAPAJI KOJI SU NASTUPILI NAKON
PROTEKA POSLOVNE GODINE ZA KOJU SE IZVESTAJ PRIPREMA

Nakon datuma Bilansa privredno drustvo je pristupilo zakljucenju
Poravnanja sa bivSim radnicima koji su podneli tuzbu protiv Banovog Brda za
naknadu Stete zbog neisplacene otpremnine, a prilikom njihovog proglasenja za
tehnoloski visak u 2010 godini, a koji su do dana poravnanja dobili prvostepenu,
ili drugostepenu Odluku na teret Banovog Brda, odnosno koji su pokrenuli
[zvrSne postupke naplate potraZivanja.

Sa slede¢im tuZiocima zakljuCena su poravnanja za isplatu glavnice duga i
troSkove postupka, uz odricanje bivsih zaposlenih za potraZivanje na ime zatezne
kamate:

1. U predmetu broj 7.P1.br.4911/11 koji se vodi pred Prvim
Osnovnim sudom u Beogradu, po tuzbi bivSe zaposlene Maksimovic¢ Slavice za
naknadu Stete zbog neisplacene otpremnine, prvostepenom presudom Prvog
osnovnog suda BANOVO BRDO AD Beograd je obavezano da isplati iznos naknade
od 232 hilj dinara uvecano za troSkove postupka. Ukinuto izvrSenje pred Tre¢im
osnovnim sudom u Beogradu.

2. U predmetu broj 2.P1.br.4910/11 koji se vodi pred Prvim
Osnovnim sudom u Beogradu, po tuzbi bivSe zaposlene Mislimovi¢ Jasmine za
naknadu Stete zbog neisplacene otpremnine, prvostepenom presudom Prvog
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osnovnog suda BANOVO BRDO AD Beograd je obavezano da isplati iznos naknade
od 229 hilj dinara uvecano za troSkove postupka. Ukinuto izvrSenje pred Tre¢im
osnovnim sudom u Beogradu.

3. U predmetu broj 4.P1.br.247 /13 koji se vodi pred Prvim Osnovnim
sudom u Beogradu, po tuzbi bivSih zaposlenih Milojevi¢ Marka I Komazec Laza za
naknadu Stete zbog neisplacene otpremnine, prvostepenom presudom Prvog
osnovnog suda BANOVO BRDO AD Beograd je obavezano da isplati iznos naknade
od 223 hilj dinara Milojevi¢ Marku,odnosno iznos naknade od 160 hilj dinara
Komazec Lazi, sve uvecano za troskove postupka.

4. U predmetu broj 3.P1.br.238/13 koji se vodi pred Tre¢im Osnovnim
sudom u Beogradu, po tuzbi bivSih zaposlenih Gaji¢ Gordana i Mladenovi¢ Milka
za naknadu Stete zbog neisplacene otpremnine, prvostepenom presudom Treceg
osnovnog suda BANOVO BRDO AD Beograd je obavezano da isplati iznos naknade
od 264 hilj dinara Gaji¢ Gordani, odnosno iznos naknade od 400 hilj dinara
Mladenovi¢ Milki, sve uvecano za troskove postupka. Za tuzioca Gaji¢ Gordanu
ukinuto izvrSenje pred Tre¢im osnovnim sudom u Beogradu.

5. U predmetu broj 5.P1.br.272 /13 koji se vodi pred Tre¢im Osnovnim
sudom u Beogradu, po tuzbi bivSih zaposlenih Mustafi¢ Hasne, Svilanovi¢
SneZane i Vukovi¢ Dragane za naknadu Stete zbog neisplacene otpremnine,
prvostepenom presudom Treceg osnovnog suda BANOVO BRDO AD Beograd je
obavezano da isplati iznos naknade od 149 hilj dinara Mustafi¢ Hasni, odnosno
iznos naknade od 288 hilj dinara Svilanovi¢ SneZani i iznos naknade od 154 hilj
RSD Vukovi¢ Dragani, sve uvecano za troSkove postupka. Za tuzioca Svilanovi¢c¢
SneZanu i Vukovi¢ Draganu ukinuto izvrSenje pred Tre¢im osnovnim sudom u
Beogradu.

6. U predmetu broj 9.P1.br.280/13 koji se vodi pred Tre¢im Osnovnim
sudom u Beogradu, po tuzbi bivSih zaposlenih Jovice Stojkovi¢ i Mitrovic¢
Miroslava za naknadu Stete zbog neisplatene otpremnine, prvostepenom
presudom Treceg osnovnog suda BANOVO BRDO AD Beograd je obavezano da
isplati iznos naknade od 216 hilj dinara Jovici Stojkovi¢, odnosno iznos naknade
od 233 hilj dinara Mitrovi¢ Miroslavu, sve uvecano za troskove postupka.

7. U predmetu broj 4.Plbr. 248/13 koji se vodi pred Treéim

Osnovnim sudom u Beogradu, po tuzbi bivSih zaposlenih Panteli¢ Vinke, Ili¢
Zorice i Lazi¢ Dragice za naknadu Stete zbog neisplatene otpremnine,
prvostepenom presudom Treceg osnovnog suda BANOVO BRDO AD Beograd je
obavezano da isplati iznos naknade od 275 hilj dinara Panteli¢ Vinki, odnosno
iznos naknade od 271 hilj dinara Ili¢ Zorici, odnosno iznos naknade od 182 hilj
dinara Lazi¢ Dragici, sve uvecano za troSkove postupka.
8. U predmetu broj 9.P1.br. 262/13 koji se vodi pred Tre¢im Osnovnim
sudom u Beogradu, po tuzbi bivSih zaposlenih Aleksandre PuSara, Aleksandar
Radenkov i Milijane VukojiCi¢ za naknadu Stete zbog neisplacene otpremnine,
prvostepenom presudom Treceg osnovnog suda BANOVO BRDO AD Beograd je
obavezano da isplati iznos naknade od 255 hilj dinara Aleksandri PuSara, sve
uvecano za troSkove postupka.
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9. NAPOMENA

Odluku nadleZnog organa o usvajanju godisnjih finansijskih izvesStaja za
2015 godinu Skupstina akcionara javnog drustva BANOVO BRDO AD Beograd donece
na Redovnoj sednici skupstine akcionara do 30.06.2016. godine.

Odluku o raspodeli dobiti ili pokri¢u gubitka po godiSnjem finansijskom
izveStaju za 2015 godinu SkupsStina akcionara javnog drustva BANOVO BRDO AD
Beograd donece na Redovnoj sednici skupstine akcionara do 30.06.2016. godine.

U Beogradu, 27.04.2015. godine, Delovodni broj: 275/01.

BANOVO BRDO AD Beograd
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Katarina Petrovi¢, Direktor
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